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Premessa

La legge 28.12.1995 n. 549 ha introdotto la possibilita per i Comuni di cedere in proprieta le aree comprese
nei piani approvati a norma della legge 18 aprile 1962 n. 167 gia concesse in diritto di superficie ai sensi
dell’art.35, quarto comma, della legge 22 ottobre 1971 n. 865.

I Comune di CONCOREZZO non assumendo alcuna deliberazione di Consiglio Comunale entro il termine del
31.12.1997, al fine di escludere eventuali interventi residenziali edificati in diritto di superficie, ha
manifestato la volonta di trasformare in diritto di proprieta tutte le concessioni effettuate in diritto di
superficie alla data di entrata in vigore della Legge 549/95.

La legge 23.12.1996 n. 662, nel modificare la citata legge 549/95, stabiliva che il prezzo delle aree da
trasformare era determinato dall’Ufficio Tecnico Erariale ai sensi dell’art. 5 bis del Decreto Legge 11.7.1992
n.333, convertito con la Legge 8.8.1992 n. 359, escludendo la riduzione dell’ultimo periodo.

La Legge 23.12.1998 n. 448 ha nuovamente modificato la materia in oggetto demandando ogni competenza
al Comune che attraverso il proprio ufficio tecnico determina il corrispettivo di trasformazione e la modifica
della convenzione, infatti stabilisce, all’art.31, che:

comma 45: | Comuni possono cedere in proprieta le aree comprese nei piani approvati a norma della
legge 18.4.1962 n. 167, ovvero delimitate ai sensi dell’art. 51 della legge 22.10.1971 n.
865, gia concesse in diritto di superficie ai sensi dell’art. 35, quarto comma, della
medesima legge n.865/71. Le domande di acquisto pervenute dai proprietari di alloggi
ubicati nelle aree non escluse, prima della approvazione della delibera comunale,
conservano efficacia.

comma 46: Le convenzioni stipulate ai sensi dell'articolo 35 della legge 22 ottobre 1971, n. 865, e
successive modificazioni, e precedentemente alla data di entrata in vigore della legge 17
febbraio 1992, n. 179, per la cessione del diritto di proprieta, possono essere sostituite
con la convenzione di cui all'articolo 8, commi primo, quarto e quinto della legge 28
gennaio 1977, n. 10, alle seguenti condizioni:

a) per una durata di 20 anni diminuita del tempo trascorso fra la data di stipulazione
della convenzione che ha accompagnato la concessione del diritto di superficie o la
cessione in proprieta delle aree e quella di stipulazione della nuova convenzione;

(lettera cosi modificata dall'articolo 23 ter, comma 1-bis, legge n. 135 del 2012)

b) in cambio di un corrispettivo, per ogni alloggio edificato, calcolato ai sensi del comma
48.

comma 47: La trasformazione del diritto di superficie in diritto di piena proprieta sulle aree puo
avvenire a seguito di proposta da parte del Comune e di accettazione da parte dei singoli
proprietari degli alloggi, e loro pertinenze, per la quota millesimale corrispondente, dietro
pagamento di un corrispettivo determinato ai sensi del comma 48.

comma 48: Il corrispettivo delle aree cedute in proprieta € determinato dal comune, su parere del
proprio ufficio tecnico, in misura pari al 60 per cento di quello determinato attraverso il
valore venale del bene, con la facolta per il comune di abbattere tale valore fino al 50 per
cento, al netto degli oneri di concessione del diritto di superficie, rivalutati sulla base della
variazione, accertata dal I'ISTAT, dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai
e impiegati verificatasi tra il mese in cui sono stati versati i suddetti oneri e quello di stipula
dell'atto di cessione delle aree. Comungque il costo dell'area cosi determinato non puo
essere maggiore di quello stabilito dal comune per le aree cedute direttamente in diritto
di proprieta al momento della trasformazione di cui al comma 47.

(comma cosi modificato dall'art. 1, comma 392, legge n. 147 del 2013)

comma 49: E* esclusa in ogni caso la retrocessione, dai Comuni ai proprietari degli edifici, di somme
gia versate da questi ultimi e portate in detrazione secondo quanto previsto al comma 48.



comma 49-bis | vincoli relativi alla determinazione del prezzo massimo di cessione delle singole unita
abitative e loro pertinenze nonché del canone massimo di locazione delle stesse,
contenuti nelle convenzioni di cui all'articolo 35 della legge 22 ottobre 1971, n. 865, e
successive modificazioni, per la cessione del diritto di proprieta, stipulate
precedentemente alla data di entrata in vigore della legge 17 febbraio 1992, n. 179,
ovvero per la cessione del diritto di superficie, possono essere rimossi, dopo che siano
trascorsi almeno cinque anni dalla data del primo trasferimento, con convenzione in
forma pubblica stipulata a richiesta del singolo proprietario e soggetta a trascrizione per
un corrispettivo proporzionale alla corrispondente quota millesimale, determinato, anche
per le unita in diritto di superficie, in misura pari ad una percentuale del corrispettivo
risultante dall'applicazione del comma 48. La percentuale di cui al presente comma é
stabilita, anche con l'applicazione di eventuali riduzioni in relazione alla durata residua del
vincolo, con decreto di natura non regolamentare del Ministro dell'economia e delle
finanze, previa intesa con la Conferenza unificata ai sensi dell'articolo 3 del decreto
legislativo 28 agosto 1997, n. 281.

(comma introdotto dall'articolo 5, comma 3-bis, legge n. 106 del 2011)

A decorrere dal 12 gennaio 2012, la percentuale di cui al comma 49-bis, dell'articolo 31,
della legge 23 dicembre 1998 n.448, e stabilita dai comuni.

(comma introdotto dall'articolo 29, comma 16-undecies, legge n. 14 del 2012)

comma 49-ter Le disposizioni di cui al comma 49-bis si applicano anche alle convenzioni di cui all'articolo
18 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380.

(comma introdotto dall'articolo 5, comma 3-bis, legge n. 106 del 2011)

comma 49-quater In pendenza della rimozione dei vincoli di cui ai commi 49-bis e 49-ter, il contratto di
trasferimento dell'immobile non produce effetti limitatamente alla differenza tra il prezzo
convenuto e il prezzo vincolato. L'eventuale pretesa dirimborso della predetta differenza,
a qualunque titolo richiesto, si estingue con la rimozione dei vincoli secondo le modalita
di cui ai commi 49-bis e 49-ter. La rimozione del vincolo del prezzo massimo di cessione
comporta altresi la rimozione di qualsiasi vincolo di natura soggettiva.

(comma aggiunto dall'articolo 25-undecies, comma 1, lettera b), legge n. 136 del 2018)

comma 50: Sono abrogati i commi 75, 76, 77, 78, 714 e 79 dell’art. 3 della legge 549/95, e successive
modificazioni, nonché i commi 61 e 62 dell’art.3 della legge 662/96.

Con il DECRETO 28 settembre 2020, n. 151 avente ad oggetto “Regolamento recante rimozione dai vincoli di
prezzo gravanti sugli immobili costruiti in regime di edilizia convenzionata” (pubblicato sulla GU n.280 del 10
novembre 2020 e divenuto vigente a partire dal 25 novembre 2020) il MEF ha individuato sia le modalita per
il calcolo della percentuale del corrispettivo, risultante dall'applicazione del citato comma 48, per la
rimozione dei vincoli relativi alla determinazione del prezzo massimo di cessione delle singole unita abitative
e loro pertinenze nonché del canone massimo di locazione delle stesse, contenuti nelle convenzioni di cui
all'articolo 35 della legge 22 ottobre 1971, n. 865, sia i criteri e le modalita per la concessione, da parte dei
comuni, di dilazioni di pagamento del corrispettivo di affrancazione dal vincolo.

La modalita di calcolo del corrispettivo, & riportata all’art 1 “Corrispettivo per la rimozione dei vincoli di prezzo
massimo di cessione nonché del canone massimo di locazione.”

comma 1: |l corrispettivo per la rimozione dei vincoli di cui all'articolo 31, commi 49-bis, 49-ter, 49-quater
della legge 23 dicembre 1998, n.448, & pari al cinquanta per cento del corrispettivo,
proporzionale alla corrispondente quota millesimale propria di ciascuna unita immobiliare,
risultante dall'applicazione del comma 48 del predetto articolo 31, ed é ridotto applicando un
coefficiente moltiplicativo di riduzione calcolato in misura pari alla differenza tra il numero degli
anni di durata della convenzione e il numero di anni, o frazione di essi, trascorsi dalla data di



stipula della convenzione, rapportata alla medesima durata, secondo la formula indicata al
comma 2.

comma 2: Al fine di determinare la riduzione il corrispettivo di cui al comma 1, si applica la seguente
formula:

CRV = Cc. 48*QM*0,5*(ADC - ATC) / ADC

CRV = Corrispettivo rimozione vincoli

Cc. 48 = Corrispettivo risultante dall'applicazione dell'articolo 31, c.48, della |. n. 448 del 1998
QM = Quota millesimale dell'unita immobiliare

ADC = Numero degli anni di durata della convenzione

ATC = Numero di anni, o frazione di essi, trascorsi dalla data di stipula della convenzione, fino
alla durata massima della convenzione.

comma 3: In caso di convenzione avente ad oggetto la cessione del diritto di superficie e durata compresa
tra 60 e 99 anni, il valore CRV di cui al comma 2 & moltiplicato per un coefficiente di riduzione
pari a 0,5, secondo la seguente formula:

CRVs = CRV* 0,5
CRVs = Corrispettivo rimozione vincoli convenzioni cessione diritto di superficie

comma 4: 1l vincolo e rimosso, anche ai fini dell'estinzione delle pretese di rimborso di cui all'articolo 31,
comma 49-quater, secondo periodo, della legge 23 dicembre 1998, n. 448, per effetto della
stipula della convenzione tra le parti.

Pertanto, per la determinazione del corrispettivo di trasformazione di cui al comma 48, si utilizza la modalita
prevista dalla legge 244/2007 applicando ad essa la disciplina introdotta dalla legge 147/2013 con la quale &
data ai Comuni la facolta di abbattere fino al 50 % il valore venale del bene cosi determinato come chiarito
dalla Corte dei Conti — sezione delle autonomie — con parere n.10 del 9 marzo 2015 e confermato con il
pronunciamento della Sezione Regionale della Corte dei Conti per la Lombardia con parere n.61/2016/PAR
del 17 febbraio 2016.

Atale determinazione del corrispettivo, dovra essere detratto il riconoscimento dell'onere di concessione del
diritto di superficie limitato al corrispettivo riferito all’area residenziale rivalutato sulla base della variazione,
accertata dall'lSTAT, dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatasi tra il
mese in cui sono stati versati i suddetti oneri e quello di stipula dell'atto di cessione delle aree.

Infine, ai fini della rimozione dei vincoli di cui al DM 151/2020, si applicheranno i disposti appena richiamati



Scheda di rilevazione tecnica e determinazione del valore di stima per la
trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta.

OPERATORE: MOMBOSO SOC.COOP.ED.
LOTTO: 2CO01
TOPONOMASTICA: VIA OZANAM 25/1

TITOLO DI PROVENIENZA: CONVENZIONE EX ART 35 LEGGE 865/71

NOTAIO: DOTT. PAOLO DE CARLI
REPERTORIO/FASCICOLO:  N. 49323/7969
DATA: 10.10.2005

INDIVIDUAZIONE CATASTALE:

immobili | Foglio mappale |Superficie
30 335 1.756
Totale mg. 1.756

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE: edificio residenziale pluripiano di sei piani abitabili fuori terra piu
piano interrato a cantina, box e posti auto coperti per complessivi
21 alloggi, 1 ufficio, 21 box, 19 posti auto e giardino condominiale.

Superficie dell’area residenziale concessa in diritto di superficie: mq1.756
(mq. 1.756 catastali)

Volumetria concessa in diritto di superficie: mc. 6.750

CORRISPETTIVO PER LA CONCESSIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE DELL’AREA RESIDENZIALE:
Euro 301.087,48 di cui:

per I'area residenziale: euro 152.120,94 (mq. 1.756 x €/mq. 38,18)

per 'area a servizi : euro 148.966,54 (mq. 6.130 x €/mq. 38,18)

PAGAMENTO EFFETTUATO IL 10.10.2005




DETERMINAZIONE DEL VALORE DI TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE IN DIRITTO DI
PROPRIETA’ E RIMOZIONE DEI VINCOLI CONVENZIONALI:

Relazione e criteri di stima

La valutazione di cui al comma 48 della L.448/98, riferita a giugno 2021 (ultimo dato ISTAT accertato = maggio
2021), é relativa alla stima a costo di trasformazione del valore venale, effettuata con le modalita previste
dalla legge 244/2007 come modificata applicando ad essa la disciplina introdotta dalla legge 147/2013,
chiarita dalla Corte dei Conti — sezione delle autonomie — con parere n.10 del 9 marzo 2015 e confermato
con il pronunciamento della Sezione Regionale della Corte dei Conti per la Lombardia con parere
n.61/2016/PAR del 17 febbraio 2016.

Per la determinazione di questa valutazione, & necessario procedere con una stima sintetica relativa al valore
venale di mercato dell’area medesima e per questa determinazione il criterio da utilizzarsi, secondo le
modalita in uso dalle amministrazioni comunali che procedono all’acquisizione ablative di aree, & quello
relativo alla stima sul valore di trasformazione, partendo dal prodotto finito ed applicando allo stesso delle
percentuali di incidenze empiriche per conoscere il valore del bene; si evidenzia quindi un procedimento che
trova riscontro solo nelle stime sintetiche, il cui risultato si avvicina al valore del bene medesimo attraverso
la conoscenza delle problematiche territoriali e della situazione urbanistica-edilizia e commerciale.

Appare, pertanto, opportuno ricavare tale valore dal processo di trasformazione del suolo in prodotto
edilizio, utilizzando dati noti ed obbiettivi, relativi ai singoli fattori che intervengono nel fenomeno produttivo
di trasformazione suolo in prodotto edilizio.

In relazione a quanto sopra, si specificano di seguito alcuni dati essenziali inseriti nella formula di calcolo per
la stima delle aree piu avanti riportata.

Con riferimento ai volumi realizzati, si ipotizza che la costruzione sia iniziata e costruita nei precedenti due
anni.

Gli oneri per le urbanizzazioni primarie e secondarie per I’'anno 2021 sono stati determinati, con deliberazione
del C.C. n.48, del 21 luglio 2015 in €/mc. 12,90 per le primarie e €/mc. 16,61 per le secondarie

Il contributo sul costo di costruzione in applicazione degli artt. 3 e 6 della legge 10/77 e art. 43 della L.R.12/05
risulta pari a € 413,63 per ogni mq. di superficie utile, incrementato delle superfici accessorie.

La monetizzazione delle aree, in luogo della loro cessione, per la tipologia urbanistica del piano in esame si
assume il valore pari a 100,00 euro/mq.

| costi di appalto ed i valori commerciali da assumere per la ricerca del valore venale dell'immobile sono
riferiti a fabbricati realizzati a partire da luglio 2019 e completati e venduti entro giugno 2021.

| tassi di remunerazione sono calcolati in funzione degli interessi bancari offerti dalle banche e sono allineati
ai tassi medi praticati dalle banche per i rendimenti e per i prestiti con riferimento agli anni 19/20/21.

L'indice volumetrico, da assumere a base di calcolo, & necessariamente quello determinato dall’intervento
inserito nel lotto approvato, relativamente alla sua volumetria sull’area fondiaria.

| costi di appalto ed i valori commerciali da assumere per la ricerca del valore venale dell'immobile sono
riferiti a fabbricati realizzati a partire da luglio 2019 e completati e venduti entro giugno 2021 e sono desunti
da Prezzi e Tipologie Edilizie edito dalla DEI e a cura del collegio degli Ingegneri e Architetti di Milano.

Il valore al metro quadrato degli appartamenti & desunto alla “Rilevazione dei prezzi degli immobili” sulla
piazza di Milano e Monza a cura della Borsa Immobiliare di Milano in collaborazione con il CAAM e FIMAA
per la Provincia di Milano e Monza, dall'Osservatorio dei valori immobiliari dell'Agenzia delle Entrate e dalla
ricerca presso i pil importanti operatori del settore immobiliare in Comune di Concorezzo.

Per I'applicazione del criterio della stima per valore di trasformazione, in relazione a costruzioni edilizie
edificate sul territorio del Comune di Concorezzo simili a quelle oggetto della presente stima, per dimensioni
e caratteristiche, appare corretto utilizzare il valore di 2.250** euro al metro quadrato e di 17.000 euro a
corpo per box.



** il valore di 2.250 al metro quadrato viene ridotto del 6% in relazione alla carenza di caratteristiche
prestazionali riguardanti il contenimento energetico dell'edificio realizzato per il quale oggi vengono applicati
criteri di comparazione per la determinazione della stima dell'area.

La determinazione del valore di trasformazione, sono riassunti nella tabella allegata alla presente relazione
sotto la lettera Al:

La determinazione dei singoli corrispettivi dovuti per la trasformazione del diritto di superficie sono riassunti
nella tabella allegata alla presente relazione sotto la lettera A2.

geom. Iginio Granata



Allegato A

TABELLA A —stima

TABELLA A1 —valore di trasformazione

TABELLA A2 —valore rimozione vincoli

TABELLA A3 - ripartizione millesimale dei valori di trasformazione e
rimozione vincoli




COMUNE DI CONCOREZZO
COOP. MOMBOSO - VIA OZANAM 25/1

STIMA PER TRASFORMAZIONE DELL'AREA RESIDENZIALE INSERITA NEL LOTTO2CO 1

COOP . MOMBOSO

RIF. DATI DELL'AREA E DELL'IPOTETICO EDIFICIO
1 |superficie di riferimento mq. 1.756,000
2 indice fondiario medio di piano mc./mq. 3,659
3 altezza dell’interpiano (m. 2,70 + m. 0,30 solaio) = m. 3,000
DATI RELATIVI AGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE E CONTRIBUTO SUL COSTO DI COSTRUZIONE - delibera di C.C. n.48 del 21 luglio
2015
4 oneri di urbanizzazione primaria €./mc. 12,900
5 oneri di urbanizzazione secondaria €./mc. 16,610
6 Costo base per il contributo sul costo di costruzione: aliquota applicabile 6% €/mq. 413,630
DATI RELATIVI A: ONERI FINANZIARI URBANISTICI, UTILI DELL'IMPRENDITORE, SPESE E TASSE NOTARILI, ONERI PER LA SICUREZZA
D.LGS 494/96 E 528/99
7 oneri urbanistici frazionati nel tempo - 3,00% annuo 0,030
8 utili dell'imprenditore immobiliare spese tasse, etc., 15 — 20,00% 0,200
9 spese e tasse notarili - 4,5% 0,045
10a |Oneri di progettazione urbanistica, edilizia e direzione lavori - 8% 0,080
10b |oneri per la sicurezza D.Lgs. 494/96 e n. 528/99 - 1,0% 0,001
10c |Oneri per fidejussioni d.Igs. 122/2005 - 1,5% 0,015
DATI RELATIVI Al PREZZI E Al COSTI DI REALIZZAZIONE - rilevati da: "Rilevazione dei prezzi degli immobili" 1° semestre 2019 e
Prezzi Tipologie Edilizie a cura del Collegio degli Ingegneri e Architetti di Milano —anno 2019
11 [costo di costruzione dell’edificio €./mc. 327,000
12 |costo di costruzione degli accessori e boxes (60% del RIF.11) €./mc. 196,200
13  |valore per mq. commerciale degli alloggi a GIUGNO 2021 €./mq. 2.250 riduzione 6% x classe C prestazionale 2.072,700
14a |valore per ciascun boxes €./cad. 17.000,000
14b |valore per ciascun posto auto coperto €./cad 10.000,000
14c |valore per ciascun posto auto scoperto €./cad 7.500,000
STIMA DELL'IPOTETICO EDIFICIO
15 [volume edificabile (RIF.1 x RIF.2) = mc. 6.425,910
16 [volume degli accessori mc. (RIF.15) x 0,10 = mc. 642,591
17 |[superficie dei boxes mc. (RIF.15) : 10 = mq. 642,591
18 [assegnando ad ogni box una superficie di mqg. 25 comprensiva della quota di % corsello, avremo (RIF.17) : 25 mq. = n. boxes 21
19 [volume dei boxes mg. (RIF.17) x m. 2,40 = mc. 1.542,218
20 |volume degli accessori piu boxes e corsello mc. (RIF.16)+(RIF.19) = mc. 2.184,809
21 (superficie lorda di pavimento mc. (RIF.15) : m. 3 = mgq. 2.141,970
22 [superficie netta vendibile mq. (RIF.21) x 0,90 = mq. 1.927,773
23 [superficie balconi mq. (RIF.21) x 0,10 = mq. 214,197
24 |[superficie parti comuni mq. (RIF.21) x 0,04 = mq. 85,679
25 [superficie commerciale vendibile (RIF.22+RIF.24+50%RIF.23) = mq. 2.120,550
26 |standard urbanistici dovuti mc. (RIF.15) : 150 x 18 mg/ab =mq. 771,109
COSTI DI REALIZZAZIONE DELL'IPOTETICO EDIFICIO
27 |costo di costruzione del volume residenziale mc. (RIF.15 x RIF. 11) = €. 2.101.272,570
28 [costo di costruzione boxes e accessori mc. (RIF.20 x RIF.12)=€. 428.659,604
29 |[totale costo di costruzione dell'edificio (RIF.27 + RIF.28) = €. 2.529.932,174
30 |oneridiurbanizzazione 1* e 2* mc. (RIF.15) x €. (RIF.4 + RIF.5) = €. 189.628,604
31 |superficie netta residenziale mq. (RIF.21) x 0,85 = mq. 1.820,674
32 |superficie accessori: balconi, parti comuni e boxes (RIF. 23+RIF.24+RIF.17) mq. 942,467
33 |superficie complessiva: mq. (RIF.31) + (RIF.32 x 0,60) = mq. 2.386,155
34 |contributo sul costo di costruzione mq. (RIF.33 x RIF.6 x 0,06) = €. 59.219,107
35 |oneri di urbanizzazione 1” e 2/ e contributo sul costo di costruzione (RIF.30 + RIF.34) = €. 248.847,711
36 |1A rata oneri: 1/3 al ritiro della concessione edilizia (RIF. 35:3) = €. 82.949,237
37 interessi finanziari urbanistici sulle successive due rate pari ad 1/3 ciascuna a6 e a 18 mesi ( RIF.36 x 0,015) + (RIF.36 x 4.976,954
0,045) = €.
38 |oneri finanziari edili per 12 mesi €. = (RIF.29) x 0,075 (per la cessione di denaro da parte delle banche) = €. 202.394,574
39 [costo delle aree di urbanizzazione 2* non cedute (RIF. 26) mq. x €./mq. 100,00 = €. 77.110,920
40a |Oneri di progettazione urbanistica, edilizia e direzione lavori — (RIF.29 X RIF.10a) 202.394,574
40b |oneri per la sicurezza D.Lgs. 494/96 e n. 528/99 - (RIF. 29 X RIF. 10b) 2.529,932
40c [Oneri per fidejussioni d.lgs. 122/2005 (RIF. 44 x RIF. 10c) 74.133,969
41 |totale costi di realizzazione (RIF.29+RIF.35+RIF.37+RIF.38+RIF.39+RIF.40)=€. 3.342.320,809
RICAVI DALLA VENDITA DELL'IPOTETICO EDIFICIO
42 |vendita degli alloggi mq. (RIF. 25) x €./mq. (RIF.13) = €. 4.395.264,607
43a |vendita dein. 21 boxes cad. (RIF.18) x €./cad. (RIF.14) = €. 357.000,000
43b |vendita dei n. 19 posti auto coperti cad. (RIF.18) x €./cad. (RIF.14b) = €. 190.000,000
43c [vendita dei posti auto scoperti cad. (RIF.18) x €./cad. (RIF.14c) = €. -
44  |TOTALE RICAVI (RIF.42+RIF.43)=€. 4.942.264,607
DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE DELL'AREA
45  |utili dellImprenditore immobiliare, tasse per Irpeg, spese di accatastamento e promozionali, ecc. €. (RIF. 44 x RIF. 8) = €. 988.452,921
46 |valore dell'immobile RIF. 44 - (RIF.41 + RIF.45) = €. 611.490,877
47 |spese e tasse notarili 4,5% di (RIF. 46 x RIF.9) = €. 27.517,089
48 |valore dell'area al netto delle spese e tasse notarili (RIF. 46 - RIF.47) = €. 583.973,787
49 |valore venale di un metro quadrato di area (RIF. 48 : RIF.1) = €./mq. 332,5591043,




COMUNE DI CONCOREZZO

COOP. MOMBOSO - VIA OZANAM 25/1 tabella A1
COOP. MOMBOSO - VIA OZANAM 25/1
A valore dell'immobile = €. >83.974,00
B 0,50
valore ex comma 48, art. 31 della L.448/98 = 50% x A 291.987,00
C corrispettivo per la concessione del diritto di superficie dell’area residenziale : 152.121.00
pagamento effettuato a OTTOBRE 2005 !
D |indice di rivalutazione istat= da OTTOBRE 2005 a GIUGNO 2021 = + 20,80% 0,208
E [corrispettivo dell’area attualizzato 183.762,17
F corrispettivo per conguaglio definitivo della concessione del diritto di superficie delle 0.00
aree residenziali : pagamento effettuato a ’
G |indice di rivalutazione istat= 0,000
H [corrispettivo dell’area attualizzato 0,00
|

VALORE DI TRASFORMAZIONE

108.224,83




COMUNE DI CONCOREZZ0O
COOP. MOMBOSO - VIA OZANAM 25/1

tabella A2

decreto MEF n. 151/2020 - art 1

CORRISPETTIVO RIMOZIONE VINCOLI

con trasformazione
dadsadp

senza trasformazione
dadsadp

CRV = Cc. 48*QM*0,5*(ADC - ATC) / ADC

CRV = Corrispettivo rimozione vincoli CRV CRV
comma 2 Cc. 48 = Corrispettivo risultante dall'applicazione
dell'articolo 31, c.48, della |. n. 448 del 1998 108.225 108.225
QM = Quota millesimale dell'unita immobiliare 1/1000 1/1000
ADC = Numero degli anni di durata della convenzione 20 90
ATC = Numero di anni, o frazione di essi, trascorsi dalla data
di stipula della convenzione, fino alla durata massima della
convenzione. 16 16
CRV= 10,8225 44,4925
convenzione cessione del diritto di superficie
CRVs = CRV* 0,5
comma 3 |CRVs = Corrispettivo rimozione vincoli convenzioni cessione

diritto di superficie

CRVs

22,24625




COMUNE DI CONCOREZZO
COOP. MOMBOSO - VIA OZANAM 25/1

tabella A3

QUOTADI RIMOZIONE VINCOLI VALORE DI RIMOZIONE VINCOLI
Alloggi [Assegnatari Millesimi TRASFORMAZIONE CON TRASFORMAZIONE E SENZA
TRASFORMAZIONE RIMOZIONE TRASFORMAZIONE
1|sub.5 47,62 5.154 515 5.669 1.059
2|sub.6 46,29 5.010 501 5.511 1.030
3|sub.7 38,61 4.179 418 4.596 859
4|sub. 8 41,89 4.534 453 4.987 932
5|sub. 9 25,54 2.764 276 3.040 568
6|sub. 10 25,54 2.764 276 3.040 568
7|sub. 11 43,26 4.682 468 5.150 962
8|sub. 12 44,16 4.779 478 5.257 982
9|sub. 13 46,15 4.995 499 5.494 1.027
10(sub. 14 43,92 4.753 475 5.229 977
11{sub. 15 32,85 3.555 356 3.911 731
12(sub. 16 34,35 3.718 372 4.089 764
13(sub. 17 34,35 3.718 372 4.089 764
14(sub. 18 34,07 3.687 369 4.056 758
15(sub. 19 32,91 3.562 356 3.918 732
16(sub. 20 34,41 3.724 372 4.096 765
17(sub. 21 34,41 3.724 372 4.096 765
18(sub. 22 34,07 3.687 369 4.056 758
19(sub. 23 44,21 4.785 478 5.263 983
20|sub. 24 46,20 5.000 500 5.500 1.028
21|sub. 25 43,98 4.760 476 5.236 978
22|sub.701 33,19 3.592 359 3.951 738
totale alloggi = 841,98/1000,00
23|sub.29 3,78 409 41 450 84
24|sub.30 3,78 409 41 450 84
25|sub.31 3,78 409 41 450 84
26|sub.32 3,78 409 41 450 84
27|sub.33 3,78 409 41 450 84
28|sub.34 3,78 409 41 450 84
29|sub.35 3,78 409 41 450 84
30|sub.36 3,78 409 41 450 84
31|sub.39 3,63 393 39 432 81
32|sub.41 3,63 393 39 432 81
33|sub.43 4,49 486 49 535 100
34|sub.46 4,42 478 48 526 98
35|sub.48 4,36 472 47 519 97
36|sub.50 4,00 433 43 476 89
37|sub.55 4,39 475 48 523 98
38|sub.57 4,58 496 50 545 102
39|sub.59 5,01 542 54 596 111
40|sub.61 4,30 465 47 512 96
41|sub.63 4,30 465 47 512 96
42|sub.65 4,34 470 47 517 97
43|sub.67 4,34 470 47 517 97
totale box = 86,03/1000,00
44|sub.28 3,31 358 36 394 74
45|sub.37 3,43 371 37 408 76
46|sub.38 3,31 358 36 394 74
47|sub.40 3,43 371 37 408 76
48|sub.42 4,07 440 44 485 91
49|sub.44 4,19 453 45 499 93
50|sub.45 4,19 453 45 499 93
51|sub.47 4,26 461 46 507 95
52|sub.49 3,62 392 39 431 81
53|sub.51 3,43 371 37 408 76
54|sub.52 3,18 344 34 379 71
55|sub.53 3,80 411 41 452 85
56|sub.54 3,80 411 41 452 85
57|sub.56 4,02 435 44 479 89
58|sub.58 4,33 469 47 515 96
59|sub.60 3,94 426 43 469 88
60|sub.62 3,94 426 43 469 88
61|sub.64 3,94 426 43 469 88
62|sub.66 3,80 411 41 452 85
totale posti auto = 71,79/1000,00
1000,00 108.225 10.822 119.047 22.246




Allegato B

INDICI ISTAT
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. . I\‘ at FOI(nt) 3.4 - Indici nazionali dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati
, “‘ ‘ GeTeraIe al m‘etto dei tal:‘tacchi (a p‘artire dal F‘ebbraio 19‘92) ‘
Variazioni Percentuali tra i periodi sottoindicati e il mese di Maggio 2021
Anno GEN FEB MAR APR MAG GIU LUG AGO SET oTT NOV DIC ANNO Anno
1947 49096 4.8052| 4.668,7| 4.276,9| 4.071,7| 3.816,7| 3.6944| 3.496,8 3.320,0/ 3.329,5| 3.4858| 3.599,0| 3.884,8] 1947
1948 3.665,2| 3.705,6| 3.606,4| 3.592,7| 3.640,7| 3.670,7| 3.862,3] 3.704,5| 3.613,4| 3.668,5 3.643,4| 3.608,0] 3.663,6| 1948
1949 3.557,2| 3.577,0] 3.560,8] 3.508,8| 3.512,3] 3.5536| 3.658,1| 3.6134| 3.631,6/ 3.7157| 3.706,2] 3.7355 3.609,1| 1949
1950 3.750,3| 3.740,6| 3.793,7| 3.736,6| 3.7304| 3.680,0 36795 3.613,9] 3.541,3| 3.5859| 3.548,5| 3.539,7| 3.659,7| 1950
1951 3.488,8| 3.425;7| 3.406,6] 3.329,1| 3.3250| 3.279,8) 3.281,2| 3.293,1| 3.294,5| 3.2851| 3.264,5| 3.266,2] 3.326,8] 1951
1952 3.276,7| 3.239,7| 3.229,8| 3.214,1| 3.2014| 3.1796| 3.171,8/ 3.170,1| 3.146,7| 3.140,6/ 3.136,6] 3.148,8] 3.187,1| 1952
1953 3.153,7| 3.147,6| 3.148,0] 3.116,5| 3.097,4| 3.0884| 3.1366| 3.1459 3.131,3| 3.1189| 3.1034| 3.110,9] 3.124,5| 1953
1954 3.106,5| 3.093,1] 3.102,6| 3.082,5| 3.042,3 3.016,6| 3.0054| 3.008,4| 3.012,8] 3.018,1] 3.003,9] 2.999,4| 3.040,0/ 1954
1955 3.000,5| 3.007,6/ 3.000,5| 2.9751| 2.947,3] 2.927,00 29380 29330 29422 29430/ 29301 2.910,1] 2.9545 1955
1956 2.889,2| 2.849,7| 2.8152| 2.797,5| 2.7824| 27943 28008 27995 2.791,7| 2.807,6] 2.804,4| 2.788,8| 2.809,6| 1956
1957 2.760,7| 2.777,9] 27920 27940 27837 27779 27604 27579 27447 2.721,7| 27019 2.6859| 2.7544| 1957
1958 2.658,0| 2.669,5| 2.6657| 2.622,6| 2.5946| 25765 25831 25954 2.604,1| 2.6304| 2.640,2] 2.653,9] 2.624,1| 1958
1959 2.643,1| 2.651,0] 2.658,6| 2.653,6] 2.646,0 2.646,6) 26498 26457 2.632,4| 2.614,4| 25974 2.589,0/ 2.6353 1959
1960 2.567,6| 2.578,4| 2.588,1| 2.5834| 2.572,1| 25616 25545 25589 2.561,1| 2.560,2| 2.548,0] 2.541,0] 2.564,6| 1960
1961 2.520,1| 2.518,8| 2.517,2] 2.501,4| 2.492,3| 24882 24913 24864 24786 24748 24555 2.443,7| 24890 1961
1962 2.420,9| 2.4184| 2.403,8| 2.372,7| 23727 23610 23517 23563 2.344,7| 23355 2.3264| 2.301,6| 2.3633 1962
1963 2.262,2| 2.219,8] 22095 2.197,2| 2197,2| 21972 21992 21952 2.173,0 2.151,3] 21513 2.137,6] 2.191,1| 1963
1964 2.116,6| 2.110,9] 2.101,5] 2.092,2| 2.0829| 20629 20503 2.046,7| 2.0379| 2.0256| 2.016,9] 2.008,3| 2.062,9] 1964
1965 19980 1.9946] 19896/ 19845 19778 1.972,8| 1.966,2| 1.9646) 19613 1.9596| 19580 19498 1.972,8 1965
1966 1.9434| 19434| 19418/ 1.9353| 1.930,6/ 1.932,1] 1.930,6| 1.932,1] 19321 19258/ 19195/ 19132 1.932,1] 1966
1967 1.908,0, 1.910,0] 1.906,1| 1.902,1| 1.8982| 1.894,3| 1.890,3| 1.886,5| 1.878,7| 1.880,6/ 1.880,6/ 1.880,6/ 1.892,3| 1967
1968 1.873,0/ 18749 18730 1.869,1| 1.867,2| 1.869,1] 1.871,0/ 1.869,1] 1.8653 1.863,4| 1.861,5| 1.854,0/ 1.867,2] 1968
1969 1.8484| 1.8484| 1.840,9| 1.831,7| 1.828,0| 1.820,7| 1.808,1| 1.802,8) 17974 17886 17816 1.7729| 1.813,5| 1969
1970 1.762,6| 17491 1.7441| 1.7357| 1.7291| 1.725\8| 1.722,6| 1.717,7| 1.703,1| 16952 16857 1.6779| 1.720,9] 1970
1971 1671,3) 16662 16576/ 1.652,6| 1.6425 1.637,5| 1.630,9] 1.627,6| 16162 16082 16034 1.600,2| 1.634,2] 1971
1972 1.590,7| 1.581,4| 1.576,7| 1.5721| 1.561,4| 1.5524| 1.544,9| 1.536,0 15200 14987 14875 1.4834| 1.541,9] 1972
1973 1.464,4| 1.449,7| 14366 14187 13975/ 1.387,7| 1.3804| 1.373,2] 1.366,1| 1.349,8) 1.333,8| 1.310,5| 1.387,7| 1973
1974 12921 1.269,1] 1.230,1] 1.213,8| 1.1951] 1.170,7| 1.1404| 1.1156| 1.077,1] 1.0532] 1.0359| 1.026,1| 1.1455 1974
1975 1.013,0) 1.000,3 998,9 983,9 976,8 966,1 959,9 954,4 944,7 931,7 923,0 913,3 963,0] 1975
1976 903,3 886,9 866,5 838,6 822,9 818,7 813,2 805,5 789,6 760,5 742,6 732,2 812,3| 1976
1977 729,3 710,9 698,8 690,5 680,4 673,1 667,3 662,1 654,0 645,9 635,1 631,6 672,5| 1977
1978 624,6 617,2 609,9 602,3 594,8 589,0 583,9 580,8 571,8 564,4 558,7 554,0 587,0 1978
1979 541,5 532,2 524,4 514,3 506,6 500,6 495,1 489,3 475,2 462,1 454,9 446,0 4935 1979
1980 428,6 419,5 414,8 406,8 402,4 397,7 389,4 384,5 374,4 366,4 356,8 351,0 389,9] 1980
1981 345,0 3371 330,9 324,9 3191 314,9 3114 308,6 302,9 2951 288,5 284,6 312,8| 1981
1982 279,5 274,6 271,2 267,8 263,7 260,3 255,0 248,7 243,8 237,2 232,8 230,6 254,8| 1982
1983 226,0 221,7 218,8 215,5 212,5 210,7 207,8 206,6 202,6 197,7 194,6 193,2 208,5| 1983
1984 189,7 186,7 184,7 182,7 181,1 179,5 178,5 1777 1757 173,0 171,3 169,5 179,0, 1984
1985 166,7 164,0 162,1 159,9 158,4 1571 156,2 155,7 154,7 151,6 149,8 148,2 156,9| 1985
1986 147,0 1454 144,5 143,8 142,8 141,9 141,9 141,5 140,8 139,4 138,6 137,9 142,1] 1986
1987 136,4 135,5 134,6 134,0 133,1 132,3 131,7 131,0 129,4 1274 126,8 126,4 131,5| 1987
1988 125,2 124,6 123,6 122,8 122,2 121,5 120,9 120,0 118,8 117,2 1154 114,6 120,5| 1988
1989 113,0 111,3 110,2 108,9 108,0 107,0 106,5 106,2 105,2 103,3 102,5 101,5 106,9| 1989
1990 100,3 98,9 98,1 97,4 96,8 96,1 95,3 94,1 93,0 91,4 90,1 89,4 95,0/ 1990
1991 88,1 86,4 85,9 85,0 84,4 83,4 83,1 82,6 81,8 80,3 79,1 78,6 83,2 1991
1992 77,3 76,8 76,0 75,3 74,4 73,8 73,5 73,4 72,8 71,8 70,8 70,5 73,8 1992
1993 69,9 69,3 68,9 68,3 67,6 66,8 66,2 66,0 65,9 64,8 64,0 64,0 66,8 1993
1994 63,1 62,5 62,1 61,7 61,1 60,8 60,4 60,1 59,6 58,7 58,2 57,6 60,5 1994
1995 57,0 55,8 54,5 53,7 52,7 51,9 51,8 51,3 50,9 50,1 49,2 48,9 52,3 1995
1996 48,8 48,3 47,9 47,0 46,5 46,2 46,5 46,3 45,9 45,8 45,4 45,2 46,6 1996
1997 44,9 44,8 44,7 44,5 44,1 44,1 44,1 44,1 43,9 43,4 43,0 43,0 44,1 1997
1998 42,6 42,2 42,2 42,0 41,7 41,6 41,6 41,5 41,3 41,1 40,9 40,9 41,6] 1998
1999 40,8 40,5 40,3 39,8 39,5 39,5 39,3 39,3 38,9 38,6 38,1 38,0 39,4| 1999
2000 37,9 37,2 36,9 36,8 36,4 35,9 357 357 354 35,1 34,5 34,3 359| 2000
2001 33,8 33,3 33,2 32,7 32,4 32,1 32,1 32,1 32,0 31,7 31,4 31,3 32,4 2001
2002 30,8 30,3 30,0 29,7 29,4 29,2 29,1 28,9 28,7 28,3 28,0 27,9 29,2| 2002
2003 27,4 27,2 26,7 26,5 26,4 26,3 26,0 25,8 25,5 254 25,1 25,1 26,1| 2003
2004 24,9 24,5 24,4 24,1 23,9 23,6 23,5 23,3 23,3 23,3 23,0 23,0 23,7| 2004
2005 23,0 22,6 22,4 22,0 21,8 21,6 21,3 211 21,0 20,8 20,8 20,6 21,6/ 2005
2006 20,3 20,0 19,9 19,6 19,2 19,1 18,8 18,6 18,6 18,8 18,7 18,6 19,2 2006
2007 18,6 18,3 18,1 17,9 17,5 17,3 17,0 16,8 16,8 16,5 16,0 15,6 17,2| 2007
2008 15,2 15,0 14,4 14,1 13,5 13,0 12,5 12,4 12,7 12,7 13,1 13,3 13,5/ 2008
2009 13,5 13,3 13,3 13,0 12,8 12,6 12,6 12,2 12,5 12,4 12,3 12,2 12,7| 2009
2010 12,0 11,9 11,6 11,2 11,1 11,1 10,7 10,5 10,8 10,6 10,5 10,1 11,0/ 2010
2011 9,6 9,3 8,9 84 8,2 8,1 7,8 75 75 71 7,0 6,7 8,0/ 2011
2012 6,3 59 55 5,0 51 4,9 4.8 43 43 43 4,5 4.2 49| 2012
2013 4,0 4,0 3,8 3,8 3,8 3,6 3,5 3.1 3,5 3,6 3,9 3,6 3,7] 2013
2014 34 3,5 3,5 33 34 33 34 3,2 3,6 3,5 37 37 3,5 2014
2015 4.2 3,9 37 3,6 3,5 34 3,5 33 37 3,5 37 37 3,6/ 2015
2016 3,9 4,1 4,0 4,0 3,9 37 3,6 34 3,6 3,6 3,6 33 3,7] 2016
2017 3,0 2,6 2,6 23 25 2,6 2,6 2,2 25 2,7 2,8 25 26| 2017
2018 21 21 19 19 16 14 1,1 0,7 1,2 1,2 14 15 1,5 2018
2019 14 13 1,1 1,0 0,9 0,9 0,9 04 1,1 1,2 13 1,1 1,0/ 2019
2020 0,9 1,1 1,0 1,1 13 1,2 13 1,1 1,7 16 16 13 1,3] 2020
2021 0,7 0,6 0,3 -0,1 0,0 2021
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Prof. PAOLO DE CAF{4 .l
Dr. NIGOLETYA SCHIRILLYD notalg
NOTAl ASSO At
2122 trLaANO
Via L wanar: 1 - Tao 5002345 - 5812408

CONVENZIONE Al SENSI DELL'ARTICOLO 35 - 7° COMMA -
DELLA LEGGE 22 OTTOBRE 1971 N. 865 E SUCCESSIVE MODI-
FICHE ED INTEGRAZIONL, FRA IL COMUNE DI CONCOREZZO,
IL CIL.MLE.P. E LA MOMBOSO SOC. COOP. ED. PER LA CON-
CESSIONE E REGOLAMENTAZIONE DEL DIRITTO DI SUPER-
FICIE SU UN'AREA INCLUSA NEL VIGENTE PIANQ DI ZONA
CONSORTILE PER L'EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE IN
TERRITORIO DEL COMUNE DI CONCOREZZO, LOTTO 2 CO 1.
N. 49.323 = Repertorio N. 7.969,=Raccolta
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno 2005 duemilacinque il giorno 10 dieci del mese di ottobre,
in Milano, via Pirelli n. 30, presso la sede del CIM.EP,,
innanzi a me dr. Paolo De Carli, Notaio in Milano, iscritto presso il Colle-
gio Notarile di Milano, sono presenti i signori:
= DEFENDI arch. ALBERTO nato a Milano il 23 dicembre 1954, do-
miciliato per quanto infra in Milano, via Pirelli n. 30, che interviene ai pre-
sente atto nella sua qualitd di Direttore dell'area tecnica in rappresentanza
del Consorzio Intercomunale Milanese per I'Edilizia Popolare o in forma
abbreviata CIM.E.P., con sede in Milano (MI), Via Pirelli n. 30, Codice
Fiscale e iscrizione al Registro delle Imprese di Milano n.ro 80101970152,
munito degli occorrenti poteri in forza della deliberazione 24 giugno 1998
de!l Consiglio Direttivo che in copia conforme all'originale trovasi allegata
sotto la lettera A) all'atto in data 11 luglio 2002 n. 47.889/7.185.~ di
repertorio a mio rogifo nonche’ della Determinzaione del 9 maggio 2005 n.

32, che (n copia conforme all'originate si allega al presente ato sotto la

HEQIS I HATU
AGENZIA DELLE ENTRATE
UFFICIO DI MILANO 4
IL....... 28MHafo5. ...
SFRIE.....;rmTmuene.

(e} (€)..... 0.




lettera A)

=BOCCELLA dr: MICHELE AﬁTONIO nato a Paternopoli (AV) il 6 set-
tembre 1948, domiciliato per quanto infra in Concorezzo, via Repubblica n,
12, segretario comunale, che interviene al presente atto nella sna qualita’ di
Segretario e Direttore Generale in rappresentanza del COMUNE DI CON-
COREZZO con sede in Concorezzo (M), via Repubblica n. 12, codice fi-
scale n.ro 03032720157, munito degli occorrenti poteri in forza dell'articolo
2 del Regolamento di Organizzazione e in particolare della nomina
sindacale 8 giugno 1998 che in copia conforme si allega sub B), nonche’
della deliberazione del Consiglio Comunale n. 38 del 27 maggio 2005 e
della Delibera di Giunta Comunale N 157 del 22 settembre 2005 esecutive a
sensi di legge che in copia conforme all'originale si allegano al presente atto
sotto le lettere C) e DY,

= GAVIRAGHI MANLIO nato a Monza il giomo 1 luglio 1955, domicilia-
to per quanto infra in Concorezzo, via dei Mestieri n. 11, amministratore,
che interviene al presente atto nella sua qualitd di Presidente del Consiglio
di Amministrazione in rappresentanza delia MONBOSO SOC. COOP. ED.
con sede in Concorezzo (M), via dei Mestieri n. 11, Codice Fiscale e iscri-
zione al Registro delle Tmprese di Milano n.ro 02092910963, munito degli
occorrenti poteri in forza deila deliberazione del Consiglio di Amministra-
zione in data 5 settembre 2005 che in estratto autentico trovasi allegata al
presente atto sotto 1a lettera E).

Detti costituiti, della cui identita' personale jo notaio sono certo, mi richie-
dono di ricevere il presente atto, senza Vassistenza dei testimoni, ai quali

con 1l mio consenso e fra loro d'accordo espressamente rinunciano, avendo i

R E'"a.'p L3
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requisiti di legge, dopo di che

PREMESSO
a) che il Comune ¢ aderente al CLMLE.P.;
b) che in detto Comune & vigente il piano di zona consortile per l'edilizia
economica popolare ex lege 18 aprile 1962 n. 167 e successive modifiche
ed integrazioni, approvato con delibera delia Giunta Regionale I.ombardia
in data 16 aprile 1991 n. V/7889, successivamente modificato ed integrato;
c) che con deliberazione n. 50 in data 30 marzo 2005 l'Assemblea del
C.LM.E.P. ha approvato il regolamento per 'attuazione del piano di zona
consortile per dare applicazione, nel territorio dei Comuni aderenti al Con-
sorzio, ai disposti dell'articolo 35 della legge 22 ottobre 1971 n. 865, in so-
stituzione di quello precedentemente approvato;
d) che con deliberazione n. 166 in data 19 dicembre 2002, modificata con
deliberazione n. 55 in data 28 maggio 2003 e n. 100 in data 8 ottobre 2003,
I'Assemblea consortile ha approvata, per I'attuazione del piano di zona con-
sortile, il sesto programma pluriennale ex articolo 38 della legge 865/71,
cosl come modificato dall'articolo 1 della legge 27 giugno 1974 n. 247, suc-
cessivamente aggiornato e modificato;
€) che con deliberazione n. 969 in data 18 ottobre 1995 (esecutiva ai sensi
di legge) il CIM.E.P. ha approvato il progetto esecutivo ex articolo 4 delle
nomme tecniche di attvazione del piano di zona consortile per il lotto 2 CO
1. nonché secondo le previsioni contenute nel progetto presentato in corso
di selezione;
f) che con deliberazione n. 92 in data 12 ottobre 2004 (esecutiva ai sensi di

'egge) il C.LM.E.P. ha individuato, su conforme parere del Comune ed in



coerenza con le deliberazioni di cui ai punti c) d) ed ), la Cooperativa qua-

le futuro utente in diritto di superficie, ai sensi dell'articolo 35 della legge,

22 ottobre 1971 n. 865, di un'area residenziale a parte del lotto 2 CO 1 per
la realizzazione di un edificio di edilizia economica e popolare della volu-
metria massima di me. 6.750 (seimilasettecentocinquanta), in attuazione dei
fini istituzionali dell’Ente;

g) che, per I'attnazione del predetto piano di zona, il CLM.EP. ha acquisito
le aree a parte del lotto 2 CO 1 in esse compresa quella da concedersi in di-
ritto di superficie alla Cooperativa;

Tutto cid premesso, il C.LM.EP., in persona del suo legale rappresentante,

il quale agisce in esecuzione della citata determinazione n. 32 del 9 maggio

2005

CONCEDE

alla Cooperativa, per l'attuazione del vigente piano di zona comsortile ai
sensi dell'articolo 35 - 7° comma - della legge 22 ottobre 1971 n. 865, il di-
rito di  superficie sull'area  residenziale di mq. 1756
(millesettecentocinguantasei) catastali a parte del lotto 2 CO 1 indicata con
bordo rosso sulla planimetra che debitamente firmata per allegazione
trovasi allegata al presente atto sotto la lettera F).

Tale area & identificata catastalmente, in base al Frazionamento eseguito dal
geometra Dario Morlini e riconosciuto regolare dall'U.T.E. di Milano il 9
agosto 2005 tipo n. 571137 (estratto mappa n. 571131 del 2 agosto 2005),
gia' in atti, in Comune di Concorezzo, al Foglio 30 (trenta) come segue:

- particella 335 (trecentotrentacinque) seminativo cl. 2 Ha. 00.06.89;

.‘ﬂ‘



ART.1

La durata della concessione viene’ fissata in anni 99 (novantanove) a partire
dalla data di stipulazione del presente atto,

ART.2
Sull'area concessa in diritto di superficie, e nel suo sottosuolo, la Cooperati-
va si obbliga nei confronti del CIM.EP. e del Comune a realizzare, nei
tempi ¢ con le caratteristiche pitt oltre indicate, un edificio residenziale del-
la volumetria massima di mc. 6.750 (seimilasettecentocinquanta), i cui al-
loggi saranno assegnati in proprietd esclusivamente ai soci della medesima
aventi i requisiti di cui al successivo articolo 12.

ART.3
L'edificio realizzando suil'area concessa in diritto di superficie e le eventua-
li sue pertinenze, viene fin d'ora riconosciuto di esclusiva proprietd della
Cooperativa e suoi aventi causa per tutta la durata della concessione.
Alla scadenza della concessione I'immobile e le sue pertinenze diverranno
automaticamente di proprietd dell'Ente proprietario del suolo, previo verba-
le di accertamento dello stato dell’immobile e presa di possesso.
1l concessionario ed i suoi aventi causa si obbligano a conservare in buona
condizione gli immobili realizzati, per tutta la durata della concessione, con
i necessari interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria.

ART. 4
Il comispettivo per la concessione in diritto di superficie dell'area di cui
all'allegato F) ¢ stato convenuto dalle parti in Euro 301.087,48 (trecentoun-
milaottantasette virgola quarantotto) [di cui Euro 148.966,54 (centoquaran-

tottomilanovecentosessantasei virgola cinquantaquattro) corrispondenti al



- particella 339 (trecentotrentanove) seminativo cl. 2 Ha. 00.02.65;

- particeila 341 (trecentoquarantuno) seminativo cl. 2 Ha. 00.04.72;

- partice]la 345 (trecentoquarantacinque) seminativo cl. 2 Ha. 00.00.04;

- particella 346 (trecentoquarantasei) seminativo cl. 2 Ha. 00.00.12.
Coerenze da nord in senso orario: particelle 112, 55, 344, 343, 342, 338,
340,336 e 301,

L'area di cui sopra viene concessa con tutte le serviti attive e passive in so-
prassuolo ed in sottosuolo, necessarie a garantire I'attuazione di quanto pre-
visto dal progetto esecutivo ex articolo 4 delle norme tecniche di attuazione
del piano di zona consortile approvato con delibera n. 969 in data 18 ottobre

1995.

Tali servitl verranno regolamentate separatamente fra tutti gli operatori in-
teressati.

1l diritto di superficie sopra concesso si intende esteso alla utilizzazione del
sottosuolo nei limiti previsti dai progetti approvati dal Comune.

Aj sensi del comma 3 dell’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 il di-
rigente del Settore Tecnico del Comure in data 28 settembre 2005 ha rila-
sciato il certificato di destinazione wrbanistica Prot 22134 del 5 ottobre
2005 che si allega al presente atto sotto la lettera G), dichiarando altresi le
parti che da tale data non sono intervenute modifiche dello strumento ur-
banistico generale vigente.

La concessione del diritto di superficie e la realizzazione dell’opera di inte-
resse pubblico & disciplinata dalle seguenti clausole contrattuali regolanti al-

esl gli elementi essenziali dei futuri atti di asscgnazione/cessione

LY



costo di acquisizione dell'area oltre ad Euro 152.120,94 (centocin-
quantaduemilacentoventi virgola novantaquattlro) corrispondenti agli inte-
ressi legali maturati, pari a Euro 38,18 (trentotto virgola diciotto) al mq.]
delle aree residenziali, nonché delle aree destinate ad opere di urbanizzazio-
ne primaria (nella misura di mq. 53,23 ogai 100 mc. edificabili) e seconda-
nia (nella misura di mq. 37,64 ogni 100 mc. edificabili) relative all’intero
lotto, pari a complessivi mq. 90,87 ogni 100 mc. edificabili, e cosl per mq.
7.886.

La somma di Euro 301.087,48 (trecentounmilaottantasette virgola quaran-

totto) & stata prima d'ora versata dalla Cooperativa al CLM.EP. il quale a

mezzo del qui intervenuto suo legale rappresentante rilascia ampia quietan-

za

ART. S

A titolo di contributo per la realizzazione delle opere di urbanizzazione, la
Cooperativa deve versare al Comune ie seguenti somime, computate ai sensi
del disposto dell’articolo 3, 6° comma, punto c) della legge regionale 5 di-
cembre 1977 n. 60 e successive modificazioni:

- Euro 64.125,00 (sessantaquattromilacentoventicinque virgola zerozero)
corrispondenti ad Euro 9,50 (nove virgola cinquz_mta) al me. edificabile (me.
6.750) per le opere di urbanizzazione primaria;

- Euro 68.175,00 (scssantottomilacentosettantacinque virgola zerozero) cor-
rispondenti a Euro 10,10 (dieci virgola dieci) al mc. edificabile (mc. 6.750)

per le opere di urbanizzazione secondaria.

T versamento di tali somme, fatte salve specifiche regolamentazioni comu-

nali, avvertd come segue:



~- Buro 33.075,00 (trentatremilasettentacinque virgola zerozero) al-rilascio

del penmesso di costruire da parte del Comune;

- Buro 33.075,00 (irentatremilasettantacinque virgola zerozero) entra 6 (sei)
mesi da tale data;

- Euro 33.075,00 (trentatremilasetiantacinque virgola zerozero) entro 12
(dodici ) mesi da tale data;
- Buro 33.075,00 (trentatremilasettantacinque virgola zerozero) entro 18
(diciotto) mesi da tale data, e comnunque prima del termine dei lavori e del
rilascio del certificato di abitabilita.
Sulle somme rateizzate verra conteggiato l'interesse legale.
A garanzia del pagamento delle somme rateizzate 1a Cooperativa & tenuta a
prestare a favore del Comune, al momento del rilascio del permesso di co-
struire, fideiussione bancaria o assicurativa di primaria Compagnia di Assi-
curazione di importo pari a quelio delle somme rateizzate e comprensivo
degli interessi legali dovuti, valida per tutto il periodo della {aheizzazione, e
con espressa clausola di svincolo solo a fronte di certificazione di corretto
adempimento da parte dell’Ente,

ART. 6
La Cooperativa nei confronti del C.I.M.E.P. e del Comune si impegna;
a) a ricevere la consegna dell'area concessa in diritto di superficie, non ap-
pena gliene verrd data comupicazione e comunque non oltre 30 (trenta)
giomni da tale cornunicazione;
b) a realizzare sull'area concessa in diritto di superficie in conformita alle
prescrizion] del piano di zona consortile, del progetto esecutivo ex articolo

4 delle norme tecniche del piano di zona medesimo, del progetto presentaio

tn—‘,
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in sede di selezione, ¢ del regolamento edilizio del Comune, un edificio re-
sidenziale, del volume massimo di mc. 6.750 (seimilasettecentocinquanta),
avente:

bl) le caratteristiche tecniche prescritte dalla legge 5 agosto 1978 n. 457 ¢
successive modifiche ed integrazioni, con alloggi aventi uns superficie utile
abitabile (Su) massima, cosl come definita dal titolo IV® articolo 6 del De-
creto del Ministero dei Lavori Pubblici del 5 agosto 1994, non superiore a
mq. 95 (novantacinque); nonché con una superficie non residenziale (Snr)
ed una superficie parcheggi (Sp) non superiori al 45% (quarantacinque per
cento) della superficie utile abitabile; tale percentuale & riferita ad ogni sin-
gola voce e si intende afferente alla superficie utile abitabile dell’intero edi-
ficio; stante le caratteristiche di cui soprs, agli alloggi reslizzandi non po-
tranno in alcun modo applicarsi le disposizioni previste dagli articoli 63 e
64 del Titolo IV della legge regionale 11 marzo 2005 n. 12, cosl come di-
sponeva la legge regionale 15/1996 ed in attuazione della deliberazione
consortile di Consiglio Direttivo n. 184 in data 16 giugno 1999, integrata
dalla deliberazione consortile di Consiglio Direttivo n. 33 in data 8 aprile
2003, per tutta la durata delia concessione;

b2) le caratteristiche costruttive non inferiori a quelle indicate nella descri-
zione lecnica allegata alla deliberazione del Consiglio Direttivo del
CIMEP. n. 1374 in dats 23 ottobre 1991 ¢, pid precisamente, quelle in-
dicate nella descrizione analitica dei lavori, redatta nel nspetto di quanto di-
chiarato in sede di presentazione della domanda di assegnazione dell’area
ed utili ai fini della stesura della graduatoria; in particolare tale descrizione,

da approvarsi da parte del Comune prima del rilascio del permesso i co-
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struire, dovranno essere verificate le obbligazioni di cui ai punti 4.1, 4.2,
5.1,5.2,5.3,54,11.2,11.3, 12.1 e 12.2 dei criteri di selezione di cui sopra,
in me.rito: all’incremento della qualitd dell’offerta sotto il profilo dei mate-
riali, delle finiture, dei componenti e delle apparecchiature, dell*utilizzo di
fonti rinnovabili di energia o assimilabili, dei sistemi di sicurezza, dei siste-
mi antincendio; degli impianti centralizzati per la ricezione satellitare, o ca-
blaggio dell’edificio e dei singoli alloggi alle reti di trasmissione dati in fi-
bra oftica; all'impiego di soluzioni di captazione solare integrativi per la
produzione di acqua calda ad uso sanitario, ali’impiego di soluzioni per la

minimizzazione dei livelli sonori, nonché all'impiego di sistemi di ombreg-

giamento efo raffrescamento o di ventilazione naturale e predisposizione -

negli alloggi di impiauto di climatizzazione, infize & quanto previsto per il
reggiungimento del comfort termico ed igrometrico, cosi come definito nel-
I’allegato ““A” - punto 6.4. - della deliberazione delia Giunta regionale 24
luglio 1998 n. 6/37691, prevedendo una riduzione di almeno il 10% rispetto
al valore del coefficiente di dispersione termica massimo ammesso (legge
10/1991) con un accurato controllo dei fenomeni di condensazione del va-
pore acqueo nelle murature ¢ quant’altro indicato al punto 6.4.1. del citato
allegato “A”, nonché mediante 1’installazione negli alloggi di impianti di
ventilazione meccanica per il controllo antomatice del ricambio d’aria se-
condo quanto indicato el punto 6.4.2. dell’allegato “A” alla deliberazione di
Giunta regionale n. 6/37651;

c) a presentare al Comune, entro la fine lavori, il “programma di manuten-
zione”, cosi come definito nell’allegato “A” — punto 6.2.2, — della delibera-

zione della Giunta regionale 24 luglio 1998 n. 6/37691, corredato da quanto

e
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previsto dal medesimo punto 6.2.2.,

d) a presentare entro 5 (cinque) mesi dalla data. di stipulazione del presente
atto domanda per il rilascio del permesso di costruire;

¢) ad iniziare la costruzione dell'edificio residenziale entro un anno dal rila-
scio del permesso di costruire, salvo minori termini previsti da] Regola-
mento Edilizio Comunale;

) ad ultimare 1a costruzione delledificio residenziale entro 24 (ventiquat-
tro) mesi dalla data di rilascio del permesso di costruire; qualora sulle aree
oggetto della convenzione sussista la presenza di manufatti di cui & necessa-
ria la demolizione per dare attuazione al programma edilizio previsto, il ter-
mine di 2 (due) anni potrd essere incrementato fino ad un massimo di 12
(dodici) mesi in conseguenza della necessitd di procedere alla demolizione
dei manufatti stessi, nonché alle conseguenti difficoltd di allestimento del
cantiere; i costi sostenuti dall’operatore per la demolizione dei predetti ma-
nufatti, nonché quell; relativi allo smaltimento delle macerie ed alle conse-
guenti difficoltd di allestimento del cantiere, dovranno essere esposti nel
piano di ripartizione e di ammortamento dei capitali investiti in aggiunta al
prezzo massimo di cessione/assegnazione degli alloggi realizzandi; il rico-
noscimento di detti costi sard effettuato dal Comune sulla base delle spese
cifettivamente sostenute e debitamente documentate in sede di approva-
zione del conto consuntivo.

Iavori si intendono iniziati ed ultimati alla data dei relativi verbali da redi-
gersi da parte della Cooperativa; tali verbali dovranno essere inviati al Co-
nune medesimo ed al C.LM.E.P. a cura della Cooperativa stessa,

' temiini di inizio e di ultimazione dei lavori potraino essere prorogati dal
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Comune, a richiesta della Cooperativa per comprovati motivi di necessita o
di forza maggiore, senza che questo comporti 1a modifica dei prezzi cosl co-
me definiti dal successivo articolo 7.

Qualora i lavori di costruzione deli’edificio residenziale non risultassero ul-
t[matl entro i termini previsti al precedente punto f), cosi come eventual-
mente prorogati ai sensi del comma precedente, verrd applicata alla Coope-
rativa una penale pari a € 78,00 per ogni giomo di ritardo.,

La determinazione dell’importo globale della penale avverra a cura del Co-
mune che introitera la corrispondente somma.

L’applicazione della penale di cui sopra non modifica il prezzo di assegna-
zione degli alloggi, cosi come determinabile ai sensi del succeésivo articolo .
7, rimanendo la stessa ad esclusivo carico della Cooperativa,

II direttore dei lavori dovrd cextificare all'Ufficio Tecnico del Comune le di-
verse fasi di realizzazione del programma edilizio. Detta certificazione av-
verrd in fre momenti successivi mediante rilascio di tre distinte dichiarazio-
ni con assunzione diretta di responsabilitd e dovranno essere riferite:

a) avvenuta realizzazione delle fondazioni;

b) al rustico, con avvenuta realizzazione dei tamponamenti esterni e dei ta-
volati interni; |

c) fine lavori,

Spetta al Comune fare eseguire in qualsiasi momento ispezioni o visite di
controllo che dovranno essere oggetto di apposito verbale, da trasmettersi al
C.LM.EP. per conoscenza, al fine di accertare la rispondenza dei lavori
stessi alle previsioni progettuali originarie, ovvero a quelle di eventuali va-

rianti debitamente approvate dal Comune, nonché di verificare la corrispon-
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denza delle caratteristiche costruttive indicate nella descrizione tecnica ana-
litica, approvata dal Comune medesimo prima del rilascio del permesso di
costruire, con quelle effettivamente realizzate.
Entro 60 (sessanta) giorni dalla comunicazione del texmine dei lavori, dopo
effettuate le verifiche di cui al presente articolo, il Comune, sulla scorta dei
sopralluoghi effettuati durante il corso dei lavori, provvedera a rilasciare at-
testato da cui risulti la rispondenza dell'edificio realizzato con il progetto
originario, o con le sue varianti debitamente approvate, nonché con le carat-
teristiche costruttive pattuite.
L’accertamento dell'inosservanza allinadempimento relativo alla confor-
mita dei lavori eseguiti o delle prescrizioni di cui al presente articolo, fatta
salva 1'applicazione eventuale di quanto previsto dal D.P.R. 6 giugno 2001
n. 380 e successive modificazioni, sono comunque presupposto per l'ap-
plicazione delle sanzioni contrattuali di cui al successivo articolo 15.

| ART.7
La Cooperativa si obbliga nei confronti del C.LM.E.P. e del Comune ad as-
segnare ai propri soci, aventi i requisiti di cui al successivo articolo 12, gli
alloggi, i boxes e/o i posti auto realizzandi sull'area concessa in diritto di
superficie ad un prezzo non superiore a Euro 1.036,00 (milletrentasei virgo-
la zerozero) al mq. di “superficie complessiva” determinata ai sensi della
legge 5 agosto 1978 n. 457 e successive modifiche ed integrazioni (D.M. 5
agosto 1994 - G.U. n. 194 del 20 agosto 1994), per gli edifici con piu di tre
piani abitabili fuori terra.
1l prezzo sopraindicato, definito quale “costo di costruzione convenzionale”

e fissato con deliberazione del Consiglio Direttivo del CIMEP. n 62 in



14

data 6 luglio 2004, dovrd essere moltiplicato per la “superficie complessi-
va” indicata dal progetto edilizio approvato dal Comune, e dovra essere in-
crementato di Euro 301.087,48 (trecentounmilaottantasette virgola quaran-
totto) quale costo per l'acquisizione delle aree, come indicato al precedente
articolo 4, di Euro 132.300,00 (centotrentaduemilatrecento virgola zeroze-
ro) per oneri di urbanizzazione primaria ¢ secondaria, come indicato al pre-
cedente articolo 5.

It prezzo sopra determinato non comprende gli oneri di seguito elencati che
la Cooperativa porra a carico degli assegnatari esclusivamente previa speci-
fica approvazione da parte del Comune che, per quanto indicato al punto a),

avverra secondo le modalita piu oltre indicate:

a) eventuali spese aggiuntive per palificazioni, fondazioni speciali e/o con-

solidamento del terreno;

b) eventuali spese aggiuntive per opere di impermeabilizzazione dovute alla

presenza di falda elevata.

Inoltre il prezzo sopra determinato non comprende gli oneri di seguito elen-
cati che la Cooperativa porrd ad esclusivo carico degli assegnat;ﬂ senza ne-
cessita di preventiva autorizzazione:

- spese di frazionamento e accatastamento degli immobili realizzandi;

- contributi di allacciamento agli Enti;

- spese notarili per 'assegnazione degli immobili realizzati e per 1’accensio-
ne dei mutui.

Sin d’ora fra le parti si conviene che una quota non superiore all*85% (ot-
tantacinque per cento) del “costo di costruzione convenzionale” di cui al

prmo comma, potrd essere 2ggiornato in base alle variazioni de!l'indice na-
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zionale L.S.T.A.T. del costo di costruzione per un fabbricato residenziale
per i mesi intercorrenti da gennaio 2004 a quello antecedente 'inizio dei la-
vori, avendo come base iniziale I'indice del mese di dicembre 2003,

La determinazione del prezzo, anche in relazione alle successive precisazio-
ni, costituisce elemento essenziale della presente convenzione anche in rela-
zione alle future assegnazioni/cessioni attenendo ad esigenze di interesse

pubblico.

Prima del rilascio del permesso di costruire la Cooperativa dovra presentare
al Comune;

1) la relazione tecnica analitica descrittiva degli edifici realizzandi, redatta
sulla base della relazione tecnica approvata dal CILM.EP,, cosi come indi-
cata al precedente articolo 6, lettera b2);

2) lIa relazione geognostica con relative prove penetrometriche, tipo di fon-
dazioni da realizzare in conseguenza di dette prove; qualora si rendessero
necessarie fondazioni speciali, le stesse saranno riconosciute come costo
aggiuntivo nel quadro economico secondo le modalita pil avanti specifi-
cate,

3} il piano di ripartizione e di ammortamento dei capitali investiti contenen-
te: l'esatto numero di unita abitative costruibili e relative pertinenze (com-
presi i boxes e/o posti auto); le caratteristiche degli alloggi, dei boxes e dei
posti auto da realizzare; un circostanziato piano finanziario con l'indica-
zione - a preventivo - del costo di costruzione (fondazioni - elevazioni - si-

stemazioni esterne), del corrispettivo per l'area, degli oneri di urbanizza-

zione, degli oneri complementari (spese tecniche e generali - prospezioni

geognostiche - oneri finanziar - tasge ecc.), degli imprevisti € dei finanzia-
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menti;

detto piano di ripartizione dovra essere redatto conformemente ai parametri
economici della presente convenzione ai fini della determinazione del prez-
zo di assegnazione.

La documentazione di cui ai punti 1) e 3) dovra essere approvata dal Comu-
ne con deliberazione di Giunta Comunale prima del rilascio del permesso di
costruire.

1l Comune dovra verificare il costo finale degli alloggi, dei boxes e dei posti
auto a costruzione ultimata; a tal fine il concessionario si obbliga a presen-
tare al Comune il quadro economico finale (Conto Consuntivo) entro 150
(centocinguanta) giomi dalla fine lavori e comunque prima della consegna
degli alloggi.

La mancata osservanza della sovraestesa pattuizione da parte deila Coope-
rativa comportera l'applicazione delle sanzioni di cui al successivo atticolo
15.

Qualora i prezzi finali di assegnazione siano conformi a quelli risultanti dal-
l'applicazione della presente convenzione, il conto consuntivo sard approva-
to dal Comune con deliberazione di Giunta Comunale e comunicato, per
opportuna conoscenza, al C.LM.E.P.

Qualora invece i prezzi finali di assegnazione risultassero, seppur per docu-
mentate ragioni, maggiori di quelli derivanti dall’applicazione della presen-
te convenzione, il conto consuntivo dovrd essere trasmesso anche al
C.IM.E.P. per essere esaminato congiuntamente con il Comune €, ove va-

lutato congruo, approvato sia dal C.LM.E.P. che dal Comune con delibera-

zione di Grunta Conwnale
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Poiche. in relazione ai fini sociali espressamente tutelati dalla normativa vi-
gente, il conto consuntivo ¢ elemento indispensabile per la determinazione
del prezzo di assegnazione, ed adempimento essenziale della presente con-
venzione e delle successive assegnazioni/cessioni, dell’avvenuta rituale os-
servanza di suddetta procedura, dovra darsi atto in ogni atto di assegnazio-
ne/cessione del bene a pena di nullitd con richiamo espresso agli atti ammi-
nistrativi relativi.

Il riconoscimento dei maggiori oneri di cui alla lettera a) del presente artico-
lo deve essere effettuato dal Comune sulla base delle spese effettivamente
sostenute ¢ documentate e non potrd comunque essere superiore a Euro
34,00 (trentaquattro virgola zerozero) al mq, di “superficie complessiva®.

In sede di presentazione del conto consuntivo, dovra essere fornita al Co-
mune la seguente documentazione:

1) in caso di fondazioni speciali quali ad esempio 1a formazione di fonda-
zioni a platea o sottomurazioni:

- computo metrico estimativo analitico delle opere di fondazione speciale
depositato da parte del direttore dei lavori o dello strutturista;

- dichiarazione resa nei termini previsti dal Decreto del Presidents della Re-
pubblica 28 dicembre 2000 n. 445 dal direttore dei lavori o dallo strutturista
dell'avvenuta esecuzione da parte dell'operatore di fondazione speciale sup-
portata da copia del collaudo statico delle opere in calcestruzzo armato con
visto del Comune;

- calcolo della differenza tra it costo delle normali fondazioni e le fonda-
zioni speciali autocertificato secondo le mmodalita previste dal Decreto del

Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000 n. 445 dal direttore dei la-
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vori o dallo strutturista; il Comune approvera solo l'importo risultante dalla
sottrazione dal costo delle fondazioni speciali del costo delle fondazioni gia
previste in convenzione;

2) in caso di palificazioni:

- computo metrico estinativo delle opere necessarie alla predisposizione
della palificazione, depositato da parte del direttore dei lavori o dello strut-
turista;

- le fatture in copia autentica comprovanti le spese effettivarnente sostenute
per la messa in opera dei pali, che verranno riconosciute al netto dell'LV.A.,
oltre all'attestazione sottoscritta secondo le modalitd previste dal Decreto
del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000 n. 445 dal direttore dei
lavori o dallo strutturista che l'operatore ha realizzato opere speciali per la
pelificazione supportata da copia del collaudo statico delle opere in calce-
struzzo armato con visto del Comune;

- calcolo della differenza tra il costo delle normali fondazioni e le fonda-
zioni a palificazione autocertificato secondo le modalita previste dal Decre-
to del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000 n. 445 dal direttore dei
lavori o dallo strutturista; il Comune approvera solo l'importo risultante d;11-
la sottrazione dal costo delle fondazioni speciali del costo delle fondazioni
gid previste in convenzione.

In entrambi i casi dovranno essere depositati gli elaborati relativi alle fonda-

zioni effettivamente realizzate ¢ quelli relativi a fondazioni ipotizzate con

una portanza del terreno pari a:

- 0,1 MPa (1 Kg./cm®) per edifici fino a quattro piani fuori terra;

- 0,12 MPa (1,2 Kg./em®) per edifici oltre i quattro piani fuori terra.
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ART. 7 bis
La Cooperativa, a! fine di fornire adeguate garanzie fidejussorie a tutela dei
rischi derivanti da vizi di costruzione, si impegna affinché I’Impresa esecu-
trice dei lavori per la costruzione dell’edificio residenziale, 1a quale per par-
te sua rpanterra i costi della fidejussione a suo completo carico, a depositare
alla conclusione dei lavori edilizi e contestualmente al collaudo provviso-
tio, all’ Amministratore del condominio ed al Comune, polizza fidejussoria
postuma decennale, rilasciata da primaria Compagnia di Assicurazione, in-
dennitaria & tutela dei rischi derivanti dai vizi di costruzione per I’importo
delle sole opere di costruzione, come risultante dal quadro economico pro-
posto dall’operatore,

ART. 7 ter
La Cooperativa si obbliga nei confronti del Comune, cosl come richiesto
dal bando per 1'assegnazione delle aree del piano di zona, punto 9), pubbli-
cato dal Comune, nonché a quanto dichiarato dalla Cooperativa stessa in se-
de di presentazione della domanda di assegnazione, a sottoscrivere idonea
fideiussione, rilaseiata da Istituto di Credito Bancario o da primaria Compa-
goia di Assicurazione, rilasciata a favore dei soci assegnatari dei realizzandi
alloggi a garanzia degli acconti dagli stessi versati sino al rogito.
Lo schema di polizza dovra essere depositato presso 1’ Amministrazione Co-
munale contestualmente alla dichiarazione di inizi;n dei lavori.
La fideiussione sard automaticamente svincolata dopo la sottoscrizione del
relativo rogito notarile,

ART. 8

Danno atto te parti che la Cooperativa relativamente alle caratteristiche co-
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- struttive pattuite:. .

a) non potra apportare modifiche a quelle previste per |e parti comuni, la cui
esecuzione dovesse comportare maggiori oneri a carico degli assegnatari;

b) potrd apportare a richiesta esclusiva dei singoli soci assegnatari migliorie
specifiche all'interno defle unitd immobiliari realizzande per le seguenti ca-
tegorie di lavori:

b.1. opere murarie;

b.2. impianto elettrico;

b.3. impianto di riscaldamento;

b.4. apparecchi sanitari e rubinetterie,

b.5. pavimenti e rivestimenti;

b.6. portoncino d'ingresso e serramenti.

Le suddette migliorie specifiche non potranno comunque eccedere comples-
sivamente il 12% (dodici per cento) dei prezzi finali di assegnazione di ogni
singolo alloggio cosi come definibili in base all'articolo 7 della presente
convenzione.

1l direttore dei lavori dovrd rilasciare al Comune, prima della consepna delle
singole unitd immobiliari ai soci assegnatari, apposita certificazione che at-
testi le migliorie specifiche effettivamente eseguite su richiesta dei soci
stessi ed il loro valore economico.

Nel conto consuntivo da presentarsi al Comune, ai sensi e per gli effetti di
cui all’articolo 7, dovranno risultare i suddetti dati, e cioé i nominativi dei
soci assegnatari che hanno richiesto l'esecuzione di migliorie specifiche,
nonché gli importi delle migliorie eseguite.

ART.9
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1 posti auto e/o box individuali di dimensiori non superiori a mq. 18 (di-
ciotto), saranno realizzati, cosl come previsti dal Progetto esecutivo ex arti-
colo 4 delle norme tecniche di attuazione del piano di zona consortile redat-
to per il lotto 2 CO1, nel rispetto delle quantiti massime fissate dall’articolo
7 delle medesime norme nonché da quanto proposto in sede di selezione.
Un posto auto e/o box costituisce pertinenza dell'alloggio cui & riferito e
non pud essere assegnato dall'operatore separatamente dall'alloggio stesso.
Detta clausola & valida anche per le assegnazioni/cessioni successive alla
prima.

Gli eventuali posti auto e/o box eccedenti quelli di pertinenza dei singoli al-
loggi, possono essere alienati agli assegnatari di un alloggio nell'edificio
realizzato dall'operatore o, qualora non vi fosse richiesta da parte di tali sog-
getti, agli assegnatari/acquirenti di un alloggio realizzato nell’ambito del
lotto 2 CO1, anche da altro operatore, a condizione che, alla fine, gli stessi
non risultino proprietari di pidl di n. 2 (due) posti auto e/o box oltre a quello
di pertinenza dell'alloggio avuto in assegnazionescessione.

Tali posti auto /o box potranno essere ceduti senza alcun vincolo di perti-
nenzialitd, ma sempre nel rispetto di quanto previsto dal precedente comma.
E' fatto altresi obbligo di realizzare, nell'area di pertinenza di ciascun edifi-
cio costruendo, un posto auto, preferibilmente coperto, e/o box per portatori
di handicap motorio; lo stesso dovra restare quale parte comune dell'edificio
€ non assegnato ad alcuno se non portatore di handicap motorio, e sara rea-
lizzato in eccedenza alle quantitd previste dalle norme tecniche di attuazio-

ne del piano di zona consortile.

ART. 10
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Gl alloggi, i boxes ed i posti auto assegnati dalia Cooperativa non possono
essere a;Iit::nati a nes#ﬁl; t;tolo, ﬁé su d1 essi .ﬁué--cc;.st.im_irs.i”ﬁlc-:ﬁﬁ _di.rittd.rea.l_le
di godimento, ad eccezione di quanto previsto dal successivo articolo 13,
per un periodo di 5 (cinque) anni dalla date di prima assegnazione; il ter-
mine di 5 (cinque) anni decorre dalla data di effettiva consegna degli alloggi
ai soci assegnatari, risultante da apposito verbale, anche in assenza del rogi-
to notarile che dovra essere effettuato entro 300 (trecento) giorni dal perfe-
zionamento degli adempimenti di cui all*articolo 7.

Qualora venisse posto in essere contenzioso di qualunque natura tra gli as-
segnatari e la Cooperativa, il termine di 5 (cinque) anni decorre dalla data di
apertura del medesimo determinata sulla base della notificazione degli attia
norma di legge.

Su richiesta motivata e comprovata degli assegpatari, il Comune potra con-
cedere deroghe a tali divieti; la stessa facoltd ¢ ammessa per il subentrante.
Trascorsi i 5 (cinque) anni di cuj al 1° comma, o il minor tempo nei casi di
deroga, la cessione degli alloggi e delle relative pertinenze, compresi boxes
ed eventuali posti auto riferiti agli alloggi stessi, potra avvenire esclusiva-
mente a favore di soggetti aventi i requisiti previsti dal successivo articolo
12 ad esclusione di quello relativo al reddito che sard verificato in rifer-
mento a quanto in vigore al momento della successiva assegnazione/cessio-
ne.

[ trasferimenti in proprieta degli alloggi, dei boxes e dei posti auto successi-
vi al primo dovranno avvenire ad un prezzo determinato come segue:

- al prezzo di prima assegnazione cosi come risulta dal conto consuntivo ap-

provato dal Comune e comprendente le migliorie effettuate, cosi come pre-
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viste al precedente articolo 8, nonché 1’eventuale conguaglio di cui al prece-
dente articolo 4, sara aggiunta una quota corrispondente all'incremento per-
centuale medio degli indici mensili LS.T.A.T. del costo di costruzione di un
fabbricato residenziale e dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e
impiegati: tale nuovo prezzo sard diminuito di una pcrcenmgle di deprezza-
mento determinata dall'etd dell'edificio, calcolata progressivamente, in ra-
gione degli anni trascorsi, secondo la seguente tabella:

-da 0a 10 anni lo 0%;

- da 11 a 20 anni lo 0,5% annuo fino ad un massimo del 5%;

- da 21 a 30 aoni I'1% annuo fine ad un massimo del 15% (comprensivo
dell’incremento relativo al precedente decennio);

- oltre 30 anni il 20%.

Le spese sostenute per eventuali migliorie apportate in data successiva alla
stipula de] rogito, nonché le eventuali spese sostenute per la manutenzione
straordinaria dell’unitd immobiliare, potranno essere portate in incremento
del prezzo di prima assegnazione; tale opportunitd potrd farsi valere solo
nel caso in cui dette maggiori spese siano debitamente documentate.

In casi di ulteriore trasferimento, la determinazione del prezzo di cessione
avverrd in analogia al secondo.

Gli assegnatari di alloggi, boxes e posti auto realizzati dalla Cooperativa
che ottengano la deroga al divieto di alienabilitd prima del termine previsto
sono tenuti ad offrire la cessione degli stessi prioritariamente a soci della
Cooperativa, purché non ancora assegnatari di altri alloggi, boxes o posti
auto ed in possesso dei requisiti soggettivi richiesti.

In caso di avvenuto scioglimento della Cooperativa, fatta salva I'ipotesi di
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cui al precedente comma, in ogni caso di cessione dell’alloggio successiva-
mente alla prima assegnazione, & riservata al Comune la prelazione nell'ac-
quisto degli alloggi posti in vendita.

A tal fine dovrd essere effettuata comunicazione all’Ente in relazione a
quanto disposto dal successivo comma a pena di inefficacia del futuro con-
tratto.

Tale prelazione dovrad essere esercitata dal Comune, secondo le modalitd
fissate dall’ Amministrazione comunale, entro 60 (sessanta) giorni dalla co-
municazione al Comune medesimo della messa in vendita dell'alloggio, a
mezzo raccomandata con ricevuta di ritormo, in cui dovrsnno essere indicati
l'esatta descrizione dell'unitd immobiliare e delle relative pertinenze, il tito-
lo di provenienza, nonché il prezzo di vendita e le condizioni e modalita di
pagamento,

Gli alloggi cosi acquistati dal Comune potranno essere dati in locazione in
conformits alle vigenti norme legislative.

In caso di mancato esercizio dei dirtti di cui sopra, il norninativo del suben-
trante corredsto dalla documentazione comprovante il possesso dei requisiti
ed il prezzo di cessione devono essere comunicati al Comune entro 30
. (trenta) giorni dalla stipula dell'atto di cessione a cura dell’ufficiale rogante
o della parte pit diligente; in caso di inottemperanza si applicheranno le
sanzioni previste al successivo articolo 15.

La Cooperativa si impegna ad inserire in tutti gli atti di assegnazione ai pro-
pri soci delle singole unitd immobiliari, loro pertinenze e parti comuni, il ri-
chiamo espresso alla presente convenzione nonché in particolare le clausole

limitative dell'uso e godimento previste al presente articolo.



25

Nel caso di trasferimenti successivi alla prima assegnazione, le stesse clau-
sole dovranno essere inserite negli atti di trasferimento a cura dei soci asse-
gnatari della Cooperativa o dei loro aventi causa.
La mancata osservanza delle sovraestese pattuizioni da parte della Coopera-
tiva o dei suoi aventi causa, in quanto contrastante con clausole e condizio-
ni aventi carattere imperativo in relazione alla tutela legislativa di esigenze
di pubblico interesse, comportera la nullitd degli atti di trasferimento, fatta
salva comunque 1’applicazione delle sanzioni di cui al successivo articolo
15.

ART. 11
In relazione alla normativa di settore e, da ultimo, ai disposti dell’articolo 3,
comma 63, lettera e} della legge 23 dicembre 1996 n. 662 ed in analogia a
quanto indicato dal quinto comma dell’articolo 18 del D.P.R. 6 giugno 2001
n. 380, ogni pattuizione stipulata in violazione dei prezzi di assegnazione,
nonché dei canoni di locazione di cui al successivo articolo 13, ¢ nulla per
la parte eccedente il limite massimo conseguente all’applicazione dei mec-
canismi previsti dalla presente convenzione,
E’ altresi colpita da nullitd ogni assegnazione effettuata in violazione del
successivo articolo 12, in quanto correlata a normativa statale e regionale
inderogabile.

ART. 12
Gli alloggi, i boxes ed i posti auto che la Cooperativa realizzera sull'area
concessa in diritto di superficie dovranno essere assegnati in proprieta a so-
ci aventi i seguenti requisiti:

a) avere la cittadinanza di uno stato appartenente all'unione europea oppure,
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in caso di citiadinanza di altro stato, essere in regola con le d'sposizioni pre-
viste dalla legislazione vigente in tema di immigrazione ed accoglienza;

b1) avere la residenza, nativi, ex residenti o con parenti di 1° e 2° grado re-
sidenti in Comune di Concorezzo, o lavoratori dipendenti da imprese aventi
sede in Concorezzo o aventi stabilimento in Concorezzo per almeno il 70%
(settanta per cento) degli alloggi realizzandi, detta clausola ha validita per 6
(sei) mesi dalla data di stipula del presente atto; trascorso detto lasso di
tempo i soci dovranno avere il requisito di cui al successivo punto b2);

b2) avere la residenza, o in alternativa, svolgere abituale attivita lavorativa
in uno dei Comuni aderenti al C.LM.E.P., con prioriti per quelli del bacino
cui appartiene il Comune stesso ed individuato con deliberazione dell’As-
semblea consortile n, 69 del 9 luglio 2003;

c) non essere titolari essi stessi od il coniuge non legalmente separato e/o il
convivente del diritto di propriet3, usufrutto, di uso o abitazione, di altra
abitazione nei Comuni aderenti al C.LM.E.P.;

nel caso in cui 'eventuale alloggio posseduto sia gravato da diritti di usu-
frutto, uso o abitazione a favore di terzi, o sia in compropriet con soggetti
diversi da quelli componenti il nucleo familiare di riferimento, lo stesso non
costituisce impedimento per I'acquisto del nuove alloggio;

al fine della verifica dei requisiti dovra essere presentata dall'interessato, a
momento dell’assegnazione l'impegnativa alla vendita dell’eventuale allog-
gio posseduto e dovra poi essere prodotto il relativo atto di vendita all'uffi-
ciale rogante avanti il quale verrd sottoscritto il rogito;

nel caso in cui per l'acquisto del precedente alloggio l'assegnatario abbia

usufruito del contributo o del finanziamento agevolato - in qualunque forma
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concessi —_dello stato o aliro ente pubblico, non potrd in alcun modo benefi-
ciare di altri contributi o finanziamenti agevolati pubblici;

d) non avere ottenuto l'assegnazione e/o cessione in proprieta, o con patto di
futura vendita, di altro alloggio costruito su area ceduta in propriet? ai sensi
dell’articolo 35, comma 11, della legge 22 ottobre 1971 n. 865 e successive
modifiche ed integrazioni, tale clausola trova applicazione anche nel caso di
alloggi insistenti su aree per le quali & stata ottenuta la trasformazione del
regime d'uso del suolo da diritto di superficie a proprieta nei casi legisla-
tivamente previsti;

e) fruire di un reddito annuo complessivo per il nucleo familiare non supe-
riore a quello massimo stabilito annualmente dalla Regione Lombardia per
accedere all'edilizia agevolata incrementato del 25% (venticinque per cen-
to), sia che concorrano redditi da lavoro dipendente che da lavoro autono-
mo, e con I’abbattimento legislativamente previsto per accedere all’edilizia
agevolata per ogni figlio a carico; per reddito annuo complessivo del nucleo
familiare si intende la somma dei redditi fiscalmente imponibili dei compo-
nenti il nucleo stesso; per quanto attiene la composizione del nucleo fami-
liare, nonché il metodo di calcolo del reddito annuo complessivo, si riman-
da alle vigenti disposizioni per 1’accesso all’edilizia agevolata deliberate
dalla Regione Lombardia; nel caso di nuclei familiari non ancora formatisi
al momento dell'assegnazione/acquisizione dell'alioggio, il reddito annuo
complessivo & costituito dalla .somma dei redditi percepiti da ciascuno dei
due nubendi e/o futuri conviventi.

Possono essere assegnatari degli alloggi realizzandi dalla Cooperativa an-

che le categorie di seguito elencate sempreché gli interessati dichiarino di
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voler costituire un nuovo nucleo familiare ed abbiano i requisiti di cui alle
letterea-b-c-d-e:

- persone singole, purché maggiorenni;

- soggetti cormungque conviventi;

- nubendi.

E' vietata 'assegnazione in proprietd di pin alloggi alla stessa persona o ad
ogni altro membro della sua famiglia con esso convivente, ad esclusione dei
casi di cui al precedente comma.

Le richieste plurime di assegnazione presentate dalla stessa persona, o
membri del nucleo familiare, verranno considerate nulle.Nel caso in cui gli
assegnatari siano nubendi e/o futuri conviventi il requisito di cui alla lettera
b) sard verificato per uno solo dei componenti del nuovo nucleo familiare.
Sia nel caso di persone singole che nel caso dei due nubendi e/o futuri con-
viventi i requisiti di cui alle lettere ¢}, d} ed e) dovranno essere possedute
dalle singole persone senza riferimento alcuno al nucleo familiare di prove-
nienza.

E' fatto obbligo per tutti gli assegnatari degli alloggi realizzandi dalla Coo-
perativa di prendere possesso ed abitare effettivamente l'alloggio entro 8
(otto) mesi dalla data di consegna dell'alloggio stesso a pena della risoluzio-
ne dei relativi atti di assegnazione promossa dal Comune in seguito a speci-
fica azione di vigilanza,

La Cooperativa si impegna a fornire al Comune nel momento in cui verran-
no da essa concretamente individuati i soci che beneficeranno dell'assegna-
zione dei singoli alloggi, boxes e posti auto e comunque prima della conse-

gna degli stessi, i documenti comprovanti il possesso dei requisiti sopra
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elencati, sulla base dei guali il Comune medesimo provvedera ai relativi

controlli entro 90 (novanta) giorni dal ricevimento dei documenti stessi,
nonché il consenso alla trattazione dei datj sensibili, ai sensi del decreto le-
gislativo 30 giugno 2003 n. 196, espresso per iscritto da ciascun s0cio.
La mancata osservanza della sovraestesa pattuizione da parte della Coope-
rativa cornportera l'applicazione delle sanzioni di cui al successivo articolo
15.
Al fine di cﬁi sopra si intende per assegnazione anche la deliberazione del
Consiglio di Amministrazione della Cooperativa con la quale vengono con-
cretamente indicati ai singoli soci gli alloggi, i boxes ed i posti auto dopo
l'inizio dei lavori; la data di detta deliberazione dovrd risultare dal verbale
sottoscritto dal Presidente e dal Segretario del Consiglio di Amministrazio-
ne della Cooperativa.

ART. 13
Gli alloggi ¢ relative pertinenze realizzandi dalla Cooperativa potranno es-
sere locati dall'assegnatario, per gravi e motivate ragioni soggettive che ne
impediscano 'uso diretto, anche nel primo quinquennio dalla data di prima
assegnazione, previa specifica autorizzazione da richiedere al Comune.
Gii alloggi potranno essere locati esclusivamente a soggetti in possesso dei
requisiti di cui allarticolo 12 ad un canone annuo non superiore al 4,5%
(quattro virgola cinque per cento) del prezzo di assegnazione deil'alloggio
stesso rivalutato secondo i meccanismi previsti dall'articolo 10.
Tale canone sard oggetto di rivalutazione biennale in base alle variazioni
dell'indice nazionale LS.T.A.T. dei prezzi al consumo per le famiglie di

operai ed impiegati nei limiti e con le modalita previste dalla legislazione
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vigente,

E’ consentita aliresi la donazione nonché la cessione deli*usufrutto degli al-
loggi, nei termini e con le modalitd legislativamente previsti, sempreché i
soggetti fruitori dell’alloggio siano in possesso dei requisiti di cui al prece-
dente articolo 12.

ART. 14
E' fatto obbligo alla Cooperativa di trasmettere ai competenti uffici del
C.LM.E.P. e del Comune l'elenco definitivo degli assegnatari degli alloggi,
comprensivo delle quote millesimali, entro e non oltre 30 (trenta) giormni dal
rogito, al fine di consentire al C.I.M.E.P. ed al Comune le verifiche di com-
petenza,
Nel caso di trasferimenti successivi alla prima assegnazione & fatto obbligo
alla parte acquirente il rispetto del presente articolo.

ART. 15
Per la violazione o l'inadempimento degli obblighi convenzionalmente as-
sunti dal concessionario o suoi aventi causa a qualunque titolo, si appliche-
ranno, in presenza dei necessari presupposti, in aggiunta alle sanzioni penali
ed amministrative previste dalle leggi vigenti e dai Regolamenti Comunali,
le seguenti sanzioni:
a) la decadenza della concessione con conseguente estinzione del diritto di
superficie e risoluzione della presente convenzione;
b)!’applicazione di una pena pecuniaria da un minimo di Euro 1.150,00 ad
un massimo di Euro 4.000,00, da determinarsi in relazione all'entitd ed al-
l'importanza di ogni singola violazione od inadempimento accertati, qualora

gli stessi non siano riferiti all’esecuzione di opere edili e non comportino la
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pronuncia di decadenza della concessione;

¢) l'applicazione di una pena pecuniaria compresa tra un minimo dell'l1% (u-
1o per cento) ed un massimo del 100% (cento per cento) dell'importo delle
opere eseguite in difformitd, da determinarsi in relazione all'entita ed all'im-
portanza delle violazioni accertate in tutti i casi in cui dette violazioni non
comportino la pronuncia di decadenza della concessione.

La determinazione dell'importo della sanzione pecuniaria di cui alle lettere
b) e ¢) avverra a cura del Comune che introiterd le corrispondenti somme,
oltre a determinare il periodo per il quale l'operatore non potra concorrere
all'assegnazione di nuove aree nell'ambito del piano di zona consortile, cosi
come previsto dall'ultimo comma del presente articolo.

La decadenza della concessione, come sopra precisata alla lettera “a”, even-
tualmente anche limitatamente al soggetto avente causa inadempiente € ap-
provata, previa diffida ad adempiere da parte dell’Ente che ha accertato I’i~

nadempimento e/o la violazione, sia dal Comune sia dal Consiglio Direttivo

del CLM.EP.

La dichiarazione di decadenza della concessione con conseguente risoluzio-
ne contrattuale ed estinzione del diritto di superficie, da trascriversi a spese
de] Comune e da notificarsi nelle forme di rito agli operatori o loro aventi
causa, & prevista per i seguenti inadempimenti da motivarsi in via specifica
in relazione alla loro gravita:

1) qualora la Cooperativa non provveda a presentare domanda per il nilascio
del permesso di costruire entro il termine fissato di 5 (cinque} mesi dalla
data di stipulazione del presente atto o non proceda all'inizio o all'ultima-

zione dei lavori di costruzione degli edifici entro 30 (trenta) giorni dalla
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scadenza de! termine ultimativo che il dirigente od il responsabile del coro-
petente ufficio comunale avesse concesso alla medesima per l'inizio ed il
completamento delle opere in questione;

2) qualora la Cooperativa realizzi opere edilizie gravemente difformi da
quelle previste nella presente convenzione, salva l'applicazione delle san-
zioni previste dalle vigenti disposizioni di legge;

3) qualora si verifichino modifiche negli scopi istituzionali della Coopera-
tiva e nei presupposti che sono stati tenuti presenti dal Comune al fine della
individuazione dell’operatore quale soggetto attuatore delle previsioni del
piano di zona;

4) qualora la Cooperativa o qualunque avente causa a qualunque titolo pon-
ga in essere atti che, in modo diretto o indiretto, compromettano le finalitd
pubbliche e sociali per le quali l'insediamento residenziale ¢ stato realizzato

anche 8 mezzo di alterazione dei prezzi di assegnazione/cessione fuori dai

casi contrattualmente previsti;

5) qualora si verifichi lo scioglimento e il fallimento della Cooperativa pri-
ma dell'integrale realizzazione dell'iniziativa;

6) qualora la Cooperativa, 0 suoi aventi causa, non provvedano all'integrale
pagamento delle somme dovute per oneri di urbanizzazione di cui al prece-
dente articolo 5 o ad altro titolo a favore degli enti firmatari della conven-

zione, compreso 1’eventuale conguaglio per ’acquisizione delle aree, ove lo

stesso fosse previsto dalla convenzione;
7) qualora sia stata notificata al Comune a mezzo Ufficiale Giudiziario, ad
istanza dell'Istituto di Credito che avesse concesso alla Cooperativa mutuo

ipotecario per il finanziamento delle costruzioni, l'inadempienza della Coo-
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perativa medesima o - dopo il frazionamento del mutuo - dei suoi aventi
causa ne! pagamento di almeno due semestralitd consecutive del mutuo;
0 comunque qualora sia stata comunicata al Comune l'esistenza di atti di
esecuzione immobiliare a carico di singoli aventi causa dall'operatore con-
seguentemente a situazioni varie di insolvenza degli stessi; in questi casi il
Comune ed il C.LM.E.P. possono dichiarare la decadenza, limitatamente al-
l'inadempiente, previa valutazione da parte del Comune dell’interesse pub-
blico dell'operazione; il Comune subentrerd al CIM.EP. nella proprieta
dell'immobile ed in tutti i rapporti obbligatori derivanti da mutuj ipotecari -
tenendo indenne il CI.M.E.P. da qualsiasi onere conseguente alla deca-
denza - e provvede pertanto ad una nuova assegnazione dell'alloggio; il
nuovo assegnatario subentrerd a pieno titolo accollandosi 1a totalitd degli
obblighi convenzionali, rifondendo anche ail' Amministrazione Comunale le
quote eventualmente versate dalla stessa all'Istituto di Credito,
Gli operatori soggetti a sanzione penale e/o amministrativa per il mancato
rispetto degli obblighi convenzionalmente assunti non potranno concorrere
all'assegnazione di nuove aree del piano di zona consortile per un periodo
da un minimo di 18 (diciotto) mesi ad un massimo di 36 (trentasei) mesi, a
seconda della gravita delle sanzioni, a decorrere dalla data di irrogazione
della stessa.

ART. 16
A garanzia del corretto ed esatto adempimento di tutte le obbligazioni as-
sunte con la presente convenzione, la Cooperativa ha prestato a favore del
Comune, prima della sottoscrizione per atto pubblico di questa stessa con-

venzione, idonea fideiussione assicurativa di primaria Compagnia di
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Assicurazione . dellimporta . di . . Euro . 374.625,00
(trecentosettantaquattromilaseicentoventicinque) Polizza Zurich Agenzia di
Desio N. 844R1267 del 6-10-2005, pari al 15% (quindici per cento} del va-
lore complessivo dell'intervento. 11 costo della fideiussione sard mcono-
sciuto nell'ambito del piano di ripartizione dei capitali investiti come onere
finanziario.

La fideiussione €' stata stipulata con obbligo di automatico rinnovo fino a
dichiarazione liberatoria da rilasciarsi espressamente dal dirigente o dal re-
sponsabile del competente ufficio comunale del Comune entro 30 (trenta)
giorni dall’adempimento degli obblighi di cui al precedente articolo 7, con
espressa dichiarazione relativa all’avvenuta presentazione, verifica ed
approvazione del quadro economico finale, e cormungue dalla verifica di
integrale adempimento di tutte le obbligazioni assunte con la presente con-
venzione.

Su istanza dell'operatore il Comune dovra ridurre tale fideiussione in riferi-
mento alla presentazione delle relazioni del direttore dei lavori, cosi come
indicato al precedente articolo 6, e secondo le seguenti percentuali:

- 40% (quaranta per cento) alia consegna della relazione relativa al rustico
con I’avvenuta realizzazione dei tamponamenti esterni e dei tavolati interni;
- 40% (quaranta per cento) alla fine lavori;

- 20% (venti per cento) a seguito della stipula dei rogiti ed alla verifica del-
I’integrale adempimento delle obbligazioni.

Fatte salve le sanzioni di cui al precedente articolo 15, in caso di violazione
degli obblighi assunti dalla Cooperativa concessionaria, il Comune potra li-

beramente escutcre la {ideiussione, con esclusione della preventiva escus-
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sione, senza formalita alcuna, previa diffida all'esatto adempimento, da no-
tificarsi e trasmettersi per raccomandata anche al soggetto fideiussore con
almeno un termine di 30 {trenta) giorni per gli adempimenti.
Decorso tale termine, potrd effettuarsi la rivalsa diretta nei confronti del-
|'Ente bancario o assicurativo.

ART. 17
La Cooperativa si obbliga a consegnare agii assegnatari degli alloggi e rela-
tive pertinenze realizzandi, copia del presente atto corredato dal piano eco-
nomico finanziario preventivo e dalla descrizione tecnica dell'intervento ap-
provati dal Comune.
In ogni rogito dovra essere dato atto che all’acquirente efo assegnatario &
stata precedentemente consegnata copia del conto consuntivo approvato dal
Comune e del libretto -c manuale d’uso previsto dal punto 6.2.2 dell’allegato
“A” alla deliberazione della Giunta regionale del 24 luglio .1998 n.
6/37691.
Gli ufficiali roganti sono delegati all’osservanza di tale adempimento aven-
te natura sostanziale ai fini della verifica del prezzo e quindi elemento es-
senziale dell’atto.
La Cooperativa si impegna infine a consegnare copia del “manuale di ma-
nutenzione™ previsto dal programma di manutenzione, cosl come indicato
alla lettera c) del precedente articolo 6, all’amministratore del costituendo
condominio unitamente ai disegni ed alle indicazioni, elaborati dal proget-
tista, contenenti le informazioni necessarie alla conoscenza delle caratteri-

stiche degli impianti da manutenere,

ART, 18
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Le parti autorizzano la trascrizione del presente atto presso la Conservatoria - -
dei Registri Immobiliari competente, rinunciando il C.IM.E.P. ed il Comu-
ne al diritto di ipoteca legale.

ART. 19
Spese, imposte e tasse comunque dovute per la presente convenzione, ivi
comprese quelle notarili e di trascrizione, restano a carico deila Cooperativa
la quale invoca i benefici fiscali previsti dalla legge e in particolare l'att. 74
L. n. 865/1971 e i benefici per gli atti diretti allo scopo mutualistico
dichiarando di averne i requisiti.
E richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto e lo stesso viene pubblicato
mediante lettura da me Notaio datane alle parti che approvandolo e confer-
mandolo si firmano con me Notaio qui in calce e a margine dei fogli inter-
medi omessa la lettura degli ailegati per espressa volonta delle parti.
Consta il presente atto di dodici fogli scritti in parte da persopa di mia

fiducia e in parte da me notaio su quarantaquattro facciate intiere e parte

della quarantacinquesima.
f.to Alberto Defendi

f.to Bocella Michele Antonio
fto Gaviraghi Manlio

f.to Paolo De Carli notaio



-

"8

. _

% 3

.
v

i — ' NG v T e

T ' i '

AN h i .

=i ; ;

STl ; %/
WL LALY s L) aeid ajussa ey s LA

1. ‘////"%A//%‘//v




BLIBINQLI], 9JeISRUY UL OJBPI[BA S[BISL 90IPOD) 4

ITeuoIZzmnst 1ury 1ad 9Juas9 BONBWIS[A) BINSIA

I

U LIeI[IqouIWI Byu)

SEE BI[PINIR] - O ON[S0 - QI)Z3S - dUOIZIS - TS6)) AUNWO) DIPO))
ne[oLI0)) neouqqe,] eddejy

(8007/1°8S¥1T W) VOIRIOLS .VLINNILNOD VTTAA INI I'TOS IV VLINDHSH :2paS :2uoIZensisay 0ZZAI0INOD

-0paS HTAHOIA V' TTH0D04 -uesoy 681 U otokaday 8007/€0/€1 18P MIE Ul BIM[OA [#E6ECOIA U 0[[090101d £00T/11/ST 19P \VLI'TY NLLY, 11V ANOIZVISHLNI Id VOIILLLAY

VA IINVAIIHA ILVd

1/1 1od erordoid (1) xLSTOCLTEOL0 OZZAIODNOD Ul 9pas u0d "0ZZAJOONOD Id HNNINOD 1

I'TVAY [¥ANO 49 ILLIIIAd HTVOSId 421d0D IDIAVIDVNY 1IVA ‘N
OLVLSHINI
enIed 7 BYNON

(800Z/1°890102 "W) 800Z/€0/SO I8P ME ONVaIN
ul 90 10O U o[10d030.1d 8007/€0/S0 19p dreddeur odyy, 9¢ LI HINA - SE€ 0€ !
oISy JredmuIoq B AIE BY
0)IpPY znpaq (zun)aroryradng asse[) viend) zJod | qnS B[[oo1 1B orSoq

VA ILNVAIYEd ILVd OLNHINVSSVTI ILVd TAILVOIALLNAdI ILVd ‘N

d[rqouruy

SEE ‘B[[dNIR{ (E 0130
ONVIIIA P ePuIsolg
(2§6D :391p0) ) OZZAAOINO)D Ip dunuwio)

[UALIJT, 0JSejE))

©)SIIYILI B[PP BEd

[ :58d 6F1EL U BINSIA
suLf  61°10°L0 *BIO - 120T/FO/LO Bred

1202/¥0/L0 T2 WezznewIojut Me 1[39p auolzeniy
Qrigowrwur Jad vInsIA

i

e

. -

1

.r“L
o

A

TTeIseIR)) 1ZIAIOS

OLIOJLIIQT, - OUR[IA IP 9[BIOUIAOI OIOIIN)

.93 RIJU P

S/



IS ouBld 1/5Z ‘WYNYZO OOIH3d34 VIA 006'+8 og'ey bw g1 S 9/0 e see 0e 0e
IS ouBld 1/5Z ‘WVYNYZO 00I43d34 VIA 006'}+8 oe'ey bw g} S 90 ee see 0e 62
IS OuBld 1/5Z ‘WYNYZO OOIH3d34 VIA 006'+8 oe'ey bw g} S 9/0 ze see 0e 8z
IS OuBld }/S2 ‘INVNVZO OO143d34 VIA 006°18 0g‘ey bw g} g 9/0 e Gee 0€ e
IS ouBld 1/52 'WYNYZO 001H43d34 VIA 006'+8 oe'ey bw g} S 90 0e see 0e 9%
IS OuBld 1/SZ ‘WYNYZO O0I43d34 VIA 006'8 oe'ey bw g} S 9/0 62 see 0e sz
IS OuBld }/G2 ‘INVNVZO OOI43A34 VIA 002°0Z 92'9¢ bw g} ¥ 9/0 8¢ Gee 0¢ ve
1S-G OUBld 1/5Z ‘INVNVZO 00143a34 VIA 000°069 18248 ueA 69 F v e see 0e £e
1S-G OuBld /52 INVNVYZO OOI43A34 VIA 000°069'+ 18228 1UeA G'9 F 2N 2 see 0e e
}S-G OuBld /52 ‘INVNVZO OO1d3d34 VIA 0007069 1828 IUBA G°9 - eV €¢ gee 0€ ke
1S-¥ OUBld 1/G2 ‘INVNVZO O0143a34 VIA 00008 £5°86L UeA G°G F ey 44 see 0e 02
1S-¥ OUBId /G2 ‘INVNVZO OOIH3A34 VIA 000°08Y't £5'8€. IUBA G'G F 2N I see 0e !
}S- OuBld 1/52 ‘INVNVZO OO1d3Ad34 VIA 000°0EY | £5°86L IUBA GG - eV 0¢ Gee 0¢ 8l
1S-¥ OUBld 1/52 ‘INVNVZO 00143a34 VIA 00008 £5'88L UeA G'G F v 61 see 0e Lt
1S-€ OUBld 1/GZ ‘INVNYZO OOI43A34 VIA 000°08Y't £9'8€. IUBA G'G F 2N 8l see 0e 9l
1S-€ OUBId /52 INVNYZO OOIH3A3d VIA 000°08v't £5'8€. IUBA G'G F e Lt see 0e St
1S-€ OUBId 1/GZ ‘INVNVZO 00143a34 VIA 000°08%" £5'86L UeA G°G F ey 9l see 0e vl
1S-€ OUBld /G2 ‘INVNYZO OOIH3A34 VIA 000°08Y't £9'8€. IUBA G'G F 2N Sl see 0e el
}S-g oueld 1/52 ‘INVNVZO OO1d3d34 VIA 0007069 18°2L8 IUBA 69 - eV vl Gee 0¢ 4
1S-g OUeld 1/52 ‘INVNVYZO 00143a34 VIA 000°069 18248 ueA 69 F v ! see 0e b
1S-g OuBld 1/5Z ‘INVNYZO OOI43A34 VIA 000°069'+ 18°2.8 1UeA G'9 F 2N 4! see 0e Ot
IS-} OuBld 1/52 ‘INVNVZO OO1d3d34 VIA 000069 18°2L8 IUeA 69 - eV L Gee 0€ 6
1S-| OUBld 1/G2 ‘INVNVZO 00143a34 VIA 000070+ zhLes ueA F v ! see 0e 8
1S~ OUBld /G2 ‘INVNYZO OOIH3A34 VIA 000°0v0'+ z1'Le8 IUBA F 2N 6 see 0e L
1S-1 OuBld /52 INVNYZO OOIH3A3d VIA 000°095 £9'508 ueA 9 F e 8 see 0e 9
1S-1 ouBld 1/5g ‘NYNYZO 00143d34 VIA 000°00€ + 6E°1L9 ueA G F o L see 0e S
1S-1 OuBld 1/SZ ‘WYNYZO 00143d34 VIA 000°095 + £9'508 ueA 9 F 2N 9 see 0e 14
1S-1 ouBld 1/52 ‘NYNYZO 00143d34 VIA 000°069 + 18'2.8 1UeA G'9 F N S see 0e €
0 € see 0e 2
g 4 see 0e F
7 ozzuipul | (sa7)enpusy | (oin3)enpusy |  euded | ezusisisuo) | assej) [ewobaled [ "0°Z | dns | elsdmied | onbod | °N
7 ajenpIAIpu] Leljiqoww] Bjun 0dud|3
008 e ousayeqns
| ‘ep ouJayeqns
GEE -BlISdled
0€ :01|604
(IN) (2660) 0ZZ3HOONOD :eunwod
|LVO14gav4 :0lsere)
e1salyou ejjap neq
anbeg - | ‘Be Eraf,
STH e 1202/90/02 [E Hezziiewopul e 1j6ep auoizenys FH93elIUTES
€LE19¢L 'N BINSIA 5 ”.“.. d- M
€€:6¢:G1 ‘BIO - 120¢2/90/1¢ ‘Eleq ___QOEE_ Oocw_m e




IS ouBld 1/52 ‘WYNYZO O0IH3d34 VIA 000'+8 €8'Ly bwi G| ¥ 9/0 9 see 0e 09
LS OuBld 1/52 ‘WVYNYZO 00143a34 VIA 005'+6 18'8Y bwi G| S 9/0 €9 see 0e 65
IS oueld 1/5g ‘WYNYZO OOIH3d34 VIA 000'+8 £8'ly bw g1 ¥ 9/ 29 see 0e 85
IS ouBld 1/52 ‘WYNYZO O0IH3d34 VIA 005'+6 18'8Y bw G| S 9/0 19 see 0e LS
IS ouBld 1/52 'WVYNYZO 00143d34 VIA 00+'98 29'vy bw 9| ¥ 90 09 see 0e 9s
IS OuBld 1/52 ‘WVYNVZO OOIH3d3d VIA 004Z0} 1E'SS bwi /1 S 9/ 65 see 0e 55
IS ouBld 1/5Z ‘WYNYZO O0IH3d34 VIA 00816 'Ly bwi z1 ¥ 9/0 8S see 0e S
IS OuBld 1/52 ‘WVYNYZO 00143d34 VIA 00800} 90'2S bwi 9| S 9/0 L5 see 0e £s
IS oueld 1/52 ‘WYNYZO OOIH3d34 VIA 00v'98 29'vy bw 9| ¥ 9/ 95 see 0e es
IS ouBld 1/52 ‘WYNYZO O0IH3d34 VIA 005'+6 18'8Y bw G| S 9/0 sS see 0e 1S
IS ouBld 1/52 'WVYNYZO 00143d34 VIA 0008 £8'ly bw g1 ¥ 90 s see 0e 0S
IS oueld 1/52 ‘WYNYZO OOIH3A34 VIA 000'18 £8'ly bw g1 ¥ 9/ £s see 0e 6v
1S ouBld 1/G2 ‘WYNYZO O0IH3d34 VIA 0020 9¢'9e bw g1 ¥ 9/0 2s see 0e 8%
LS OuBld 1/52 ‘WVYNYZO 00143a34 VIA 009'S. 70'6€ bwi | ¥ 9/0 1 see 0g Ly
IS oueld 1/5g ‘WYNYZO OOIH3d34 VIA 00288 55'Sh bw y1 S 9/ 0S see 0e 9y
IS ouBld 1/52 ‘WYNYZO O0IH3a34 VIA 009'S. 70'6€ bwi | ¥ 9/0 67 see 0e S
LS ouBld 1/5g 'WVYNYZO 00143d34 VIA 005'+6 18'8y bw G| S 90 8y see 0e vy
IS oueld 1/5g ‘WVYNYZO OOIH3d34 VIA 008'16 'Ly bwi /1 ¥ 9/ Ly see 0e ey
IS OuBld 1/52 ‘WYNYZO O0IH3d34 VIA 005 +6 18'8Y bwi G| S 9/0 9 see 0e v
LS OuBld 1/52 ‘WVYNYZO 00143a34 VIA 008 16 'Ly bwi z| ¥ 9/0 S¥ see 0e Ly
IS oueld 1/5g ‘WYNYZO OOIH3d34 VIA 008'16 'Ly bwi /1 ¥ 9/ 144 see 0e oy
IS ouBld 1/52 ‘WYNYZO O0IH3d34 VIA 005 +6 18'8Y bwi G| S 9/0 er see 0e 6¢
LS ouBld 1/52 'WVYNYZO 00143d34 VIA 00%'98 29'vy bw 9| ¥ 90 4 see 0e 8e
IS oueld 1/52 ‘WYNYZO OOIH3A34 VIA 006'18 oe'ey bw g} S 9/ b see 0e L8
IS ouBld 1/52 ‘WYNYZO O0I43d34 VIA 0020/ 9¢'9¢ bw g1 ¥ 9/0 ¥ see 0e 9
LS ouBld 1/5g 'WVYNYZO 00143d34 VIA 006'+8 og'ey bw g1 S 9/0 6¢ see 0e se
IS oueld 1/52 ‘WYNYZO OOIH3d34 VIA 0020L 92'9e bw g} ¥ 9/ 8e see 0e ve
IS ouBld 1/52 ‘WYNYZO O0IH3d34 VIA 009'S. 70'6€ bwi | ¥ 9/0 L8 see 0e £e
LS ouBld 1/52 'WVYNYZO 00143d34 VIA 006'+8 oe'ey bw g} S 90 9e see 0e ze
IS oueld 1/52 ‘WYNYZO OOIH3a34 VIA 006'18 0e'ey bw g} S 9/ se see 0e Ie
7 ozzuipul | (aa7)enpusy | (0in3)eppusy |  euded | ezusisisuo) | assej) [ewobaled [ "0°Z | dns | elsdmied | onbod | °N

9]ENPIAIPU] LEI|IGOWW] BHUN 00Ua|3

anbag - g ‘bed

€/€19¢1 'N BINSIA
€€:6¢:G} ‘BIO - 1202/90/ ¢ ‘EYed

1202/90/02 Ie iezziiew.oyul me 116ap auoizenys

Iiqowuwl] odus|3j

242 93RIU

4 i
g =

P

—

&/




Ireuoiznlis! 1uly Jad 8lusse eonewsa|s] BINSIA

89 "U Leljigoww! BlIuN

1 oueld ¥} ‘O4OIN OV VIA 000°059°€ £0°G88'} IUBA G 2 0k LoL gee 0€ 89
IS oueld |/G2 ‘NYNYZO OD1d3a34 VIA 008°LE 2s'6!l 0]1qISU80 8UNWOD BUag bw 6 14 e/ L2 GEE o€ L9
IS oueld /52 ‘INYNVYZO O0143a34 VIA 008'L€ 25’6l S1IqISUS0 BUNWID BuSg bw 6 4 /0 9 GEe 0€ 99
L oueld }/S2 ‘INYNVZO 0143034 VIA 00026 bS'Ly slqisuso sunuoo sueg  PW 02 € 9/ 14 gee 0€ g9
IS - 9-2 - k-L OuBld }/SZ ‘INYNYZO OD1H3d34 VIA v b gee 0€ ¥9
IS OuBld }/S52 ‘NVNYZO OO1¥3d34 VIA 005 v6 18'8y bw g} g 9/0 L9 gee 0€ €9
IS OUBld 1/5Z INYNYZO OO143a34 VIA 000°}8 €8'ty bw g} 4 9/0 99 gee 0€ 29
IS OuBld }/SZ ‘NVNYZO OO1¥3a34 VIA 00576 18'8y bw g} g 9/0 59 gee 0€ 19
ozzuipul | (sa7)enpusy | (0in3)enpusy |  euded | ezusisisuo) | assej [ewobaled [ "0°Z | dns | elsdmied | onbod ‘N
7 alenpIAIpU| LeljIqoWwW] BlUN 0dU3|3
aul4 - ¢ ‘be B,
e 1202/90/02 [E Hezziiewopul e 1j6ep auoizenys FH93elIUTES
€LELIZL "N BINSIA b, oo ﬂ- J
€€:62:G1 "BIO - +202/90/}2 Ered ljlqowiwj odus|3 -



%S

S002/2T °"Y¥'1S!q ¢ ewwod

€p "Me 2u0IznJ1sod Ip 03nqlI13u0d duoizesol33el\

020T 34qWdA0U 07 9P S9G "U 1udiquIY pPa ed13sIueqln 9403195 |3p 3(iqesuodsay [9p BulWISIDP UOI 0JeUIWIIIBP €9'cTY i /3 i auo0I1znJ3sod 1p 01s0)
856 66'S 6L'Y L6'TT BlJBPU0IIS ojodenads
65°9¢ 7991 0€'cT vT'ee elewd 0| Jad aimezzainy
6T'S 00T 09T 66 Bl/EpPUOIDS
; ; ; ; w>_tonm °2in}ezzaiy
93] vv's 'y 80'TT elewd w/3
4
, s s , 1je1zuajisisse
8€‘9 66 6T'E 86°L BelJEpUO0IDS
po auejues
€LLT 80'TT 98‘g 91Ce elewnd ‘Ilean}jnd ainjezzainy
89/TT 08‘6L ¥8'€9 09‘6ST elIEPUOIDS o|0d19A03NE 1|0219A01Ne SO|IS
£S'vSE 19122 67'LLT 2T'sry eLewid 0150d/3 3 113dod 1383ydied
¢6'1¢€ G6'6T 96'ST 06°6€ BlIepU0I3S ajeuoizaaip
7988 0¥‘ss I4874% 08°0TT elewd 9 9e1dJaWW0d BUANY
88‘9¢ 08°9T Pr'eT 09°c€ Bel/EpuUO0IdS
esd1ysiaqje elasnpuj
70‘6€ 6EvC 1661 8L'8Y elewnd
W/3
. . . . nnyu
799 vi'y T€'E 87’8
Opcmrc_u_mc.\_m
- - - - ojeue|sije pa euysnpuj
S9'vT 9T‘6 €g’L 1€8T e11epuU0IaS
19t €€9T 90'€T G9ce elewd
6C'ET 1€‘g 599 1991 BlIEPUOIDS IAljen}le iquie— ) euoz
Zeot S¥‘9 9T‘s 06'CT elewd ezuapisay
6C'ST 1€‘g 599 1991 elIEpUOI3S W/ g euoz
889 0s'ty s 09‘8 elewnd & BZUdPISAY
6C'CT T€‘8 599 1991 elIEpUOI3S V euoz
€L's 85 18T LT'L elewnd BZUdPISAY
. - (S0/TT "Y1 TT 2 vt "Me) (S0/TT "¥10T 2 ¥t "Me)
(10/08€ "y'd'P siay 2 LT "1e)
2UO0IZNJ}Sool °© wco_N__OEm_u uo) 2UO0IZNJ}SOdU mco_N__Orch [¥4VEIN
auolzedyipa einsiw
auolizeinnaisiy enonp Ip exun auoizeunsaqg

GTOZ O113N| TZ [3P 8 "U 3|eUNWO) 0l1|SISU0) Ip duoizeaqi|ap uod leaoidde
I43INO 1193d OAILNNSSVIY YINIHIS




PREZZI

“z TIPOLOGIE
Ingegneri
e Architetti EDI LlZIE
di Milano

TINTH

788831 " 284035

DISPONIBILI
| FILE EDITABILI
SU RICHIESTA

preventivi@build.it

Ndei

TIPOGRAFIA DEL GENIO CIVILE




EDILIZIA
RESIDENZIALE
DI TIPO |
ECONOMICO
Edificio in edilizia
convenzionata

Costo dell’opera al m?
€ 1,198,00

V. | Tempi
11.970 m? 22 mesi

83

Costo dell’opera al m?

€ 327,00

TABELLA RIASSUNTIVA DEI COSTI E PERCENTUAL! D'INCIDENZA

cOD.  OPERA PREZZI IN €URO %
01 Scavi e rinterri 66.033,00 1,60
02 Opere in c.a. B 983.871,00 23,83
03 Isolamenti ' 43.108,00 1,04
04 Massetti e impermeabilizzazioni 116.987,00 2,83
05 Murature e tavolati 540.681,00 13,10
06 Intonaci, rasature e tinteggiature 326.130,00 7,90
07 Canne e fognature 109.142,00 2,64
08 Pavimenti e rivestimenti 240.294,00 5,82
09 Coperture e lattonerie 96.346,00 2,33
10 Serramenti in legno e in alluminio 548.068,00 13,28
11 Opere in ferro 51.487,00 1,25
12 Opere in marmo 140.673,00 3,41
13 Impianto di riscaldamento 194.292,00 4,71
14 Impianto idrosanitario, antincendio e gas 271.749,00 6,58
15 Impianto elettrico 193.378,00 4,68
16 Impianto ascensore 97.032,00 2,35
1) Sistemazioni esterne 109.067,00 2,64
Costo Totale 4.128.338,00 100,00

dicui: Residenza 3.915.322
di cui: Parchg@i 213.014
TABELLA DEI COSTI PARAMETRICI

Costo dell’opera al m? Costo dell’opera al m*

3.915.322,00/3.267 €1.198,00 | 3915322,00/11.970 st

Costo box (all'esterno dell'edificio)

1501400/ 32 € 6.657,00




EDILIZIA RESIDENZIALE

Edificio in edilizia convenzionata

[ TIPO ECONOMICO

Slp. | V.
3267me | 11.970m’ |

Tempi
22 mesi

1.198,00

€/m?
327_,(_10 i

€/m?

DESCRIZIONE DELLE OPERE

CONSISTENZA

Lintervento riguarda la costruzione di un edificio di 6 pia-
ni abitabili fuori terra per il corpo principale e di 4 piani
abitabili fuori terra per il corpo di testa.

Il piano interrato & ad uso cantine, locali tecnici box, e
posti auto. | box ed i posti auto si estendono oltre il peri-
metro del fabbricato.

I terreno su cui sorge I'opera & di circa 2.981 m2 di cui
763 m? coperti e 2.218 m? liberi.

L'edificio ha le seguenti dimenzioni:
S.1.p. 3.267 m?
V. 11.970 m*

CARATTERISTICHE DELLE OPERE EDILI

Struttura. L'edificio & stato realizzato con struttura in ce-
mento armato in opera.

Le fondazioni sono del tipo diretto a nastro, a plinto isola-
to e del tipo a platea per i corpi scala e ascensore.

Solai. | solai sono realizzati per la copertura del piano in-
terrato (cantine e box) in lastre predalles alleggerite con
blocchi di polistirolo e getto integrativo in cls per i piani
superiori con travetti prefabbricati in latero cemento, pi-
gnatte in laterizio e getto in calcestruzzo di completamen-
to.

Murature di tamponameito. | tamponamenti perime-
trali esterni sono realizzati con muratura a doppio tavola-
to a cassa vuota con interposto strato di isolante termico.

Il tavolato esterno & realizzato con mattone pieno a mano
con finitura a vista spessore 12 x 25 cm e in forato spesso-
re 12 cm secondo il tipo di finitura delle facciate, mentre
il tavolato interno & formato con mattoni forati spessore 8
cm.

Tavolati. | tavolati divisori interni sono realizzati con fora-
ti spessore 8 cm.

I tavolati dei bagni e delle cucine che costituiscono parete
attrezzata con tubazioni e vaschetta da incasso sono rea-
lizzati come sopra ma con forati spessore 12 cm.

Copertura. La copertura del tipo a falde & protetta con
manto in tegole marsigliesi.

Pavimenti, cantine e locali comuni. All'interno delle sin-
gole unita abitative sono impiegati i seguenti materiali per
pavimento e rivestimento: ingressi, cucine, locali di sog-
giorno, disimpegni, bagni, camere da letto: ceramica mo-
nocottura dimensioni 20 x 20 cm. |l rivestimento dei ba-
gni e delle cucine & realizzato per un‘altezza di 160 cm.
Per la cucina & rivestita la sola parete attrezzata. Balconi e
terrazzi: piastrelle di ceramica ingeliva formato 10 x 20
cm.

Intonaci. Tutte le pareti non rivestite e i soffitti dei locali
sono realizzati con intonaco premiscelato tipo pronto e
successiva rasatura a gesso.

Isolamento termico. L'isolamento termico & realizzato
con poliuretano spruzzato, nell'intercapedine dei muri
perimetrali e sotto il pavimento del piano rialzato, e con
argilla espansa sopra il solaio di copertura.

Scale. La struttura delle scale & in cemento armato.
Sottorampa, sottoripiani, risvolti laterali e pareti sono
intonacati con intonaco tipo «pronto» e rasatura a
gesso, con applicazione di finitura per le pareti di
intonaco plastico fine, per il sottorampe e i sottoripia-
ni di idropittura lavabile bianca. Le rampe delle scale
sono rivestite in marmo botticino.,

Serramenti. Le persiane ripiegabili, le finestre e le
porte finestre per la chiusura dei vani degli apparta-
menti verso l'esterno sono .realizzate in Pino di Svezia
verniciato tinta noce, con vetrocamera. Le porte inter-
ne sono del tipo tamburato a pannelli lisci. La finitura
dei pannelli & in laccato bianco.

CARATTERISTICHE DEGLI IMPIANTI

I pluviali sono esterni in rame; gli scarichi verticali e oriz-
zontali sono in pvc.

Limpianto di riscaldamento & del tipo autonomo: in
ogni alloggio & installata una caldaietta a gas per il
riscaldamento degli ambienti e per la produzione di
acqua calda sanitaria.

La distribuzione del fluido scaldante & del tipo monotu-
bo, i corpi scaldanti sono termoconvettori.

Ogni alloggio & dotato di alimentazione a gas, con
tubazione di distribuzione dal contatore alla caldaietta
e derivazione per la cucina.
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S.l.p. V. Tempi €/m? €/m? | s Al 5 pag
3.267 m? 11,970 m? 22 mesi _ 1.198,00 | 327,00

[DESCRIZIONE DELLE OPERE

Limpianto idrico & costituito da colonne montanti che  impianto citofonico con comando elettrico di apertura
portano l'acqua fredda alle cucine e ai bagni ed @  della porta di ingresso di ciascuna scala.

completo di impianto di sopraelevazione dell'acqua.
l'impianto TV & di tipo centralizzato con colonne

Limpianto elettrico @ costituito da linee di distribuzio- .. " agli allogg.

ne che partono dal locale contatori situato al piano

S, Ogni scala & dotata di impianto ascensore automatico
Ogni alloggio & prowisto di tubazione telefonica e di  normalizzato con portata di 6 persone.

TABELLA TEMP! REALIZZAZIONE: MESI 22

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22

SCAVI E FONDAZIONI T T T T 1T 17 1
STRUTTURE IN CA, .
COPERTURA | ‘
TAMPONAMENTI E TAVOLATI DIVISORI

TUBI RISCALDAMENTO IDRICO SCARICO £,
TUBI IMPIANTO ELETTRICO ‘ Sl
GUIDE ASCENSORE ]
INTONACI £ RASATURE l

SOTTOFONDI PAVIMENTI RIVESTIMENTI
SERRAMENTI ESTERNI E PORTE INTERNE
FINITURE IMPIANTI

FINITURE VARIE

OPERE ESTERNE E GIARDINO
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Provincia di Monza - Brianza EST
CONCOREZZO

Semestre: 1-2020

Categoria
Appartamenti nuovi / Classe energetica A - B
Appartamenti nuovi / Classe energetica A - B
Appartamenti recenti (entro 30 anni) e ristrutturati
Appartamenti recenti (entro 30 anni) e ristrutturati
Appartamenti vecchi (impianti obsoleti) o da ristrutturare
Appartamenti vecchi (impianti obsoleti) o da ristrutturare
Boxes
Boxes
Negozi
Negozi
Uffici nuovi
Uffici nuovi
Uffici recenti
Uffici recenti
Capannoni nuovi
Capannoni nuovi
Capannoni
Capannoni
Terreni residenziali

Terreni residenziali

Subzona
Centro
Periferia
Centro
Periferia
Centro
Periferia
Centro
Periferia
Centro
Periferia
Centro
Periferia
Centro
Periferia
Centro
Periferia
Centro
Periferia
Centro

Periferia

u.m.
€/m?
€/m?
€/m?
€/m?
€/m?
€/m?
€
€
€/m?
€/m?
€/m?
€/m?
€/m?
€/m?
€/m?
€/m?
€/m?
€/m?
€/m3
€/m3

Prezzo Minimo
2100
2000
1400
1300
850
850

15000
15000
2100
1550
2000
1900
1400
1150
650
650
500
500
150
140

Prezzo Massimo
2250
2150
1700
1450
1100
1100
17000
17000
2300
1800
2200
2000
1600
1500
700
750
600
600
170
160


https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=1&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Centro&Categoria=Appartamenti%20nuovi%20/%20Classe%20energetica%20A%20-%20B
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Centro&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=1&NomeCategoria=Appartamenti%20nuovi%20-%20Classe%20energetica%20A%20-%20B&Titolo=Appartamenti%20nuovi%20/%20Classe%20energetica%20A%20-%20B&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziAppartamenti%20nuovi%20-%20Classe%20energetica%20A%20-%20B.csv&SubZona=Centro&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=3&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Periferia&Categoria=Appartamenti%20nuovi%20/%20Classe%20energetica%20A%20-%20B
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Periferia&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=1&NomeCategoria=Appartamenti%20nuovi%20-%20Classe%20energetica%20A%20-%20B&Titolo=Appartamenti%20nuovi%20/%20Classe%20energetica%20A%20-%20B&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziAppartamenti%20nuovi%20-%20Classe%20energetica%20A%20-%20B.csv&SubZona=Periferia&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=1&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Centro&Categoria=Appartamenti%20recenti%20(entro%2030%20anni)%20e%20ristrutturati
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Centro&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=2&NomeCategoria=Appartamenti%20recenti%20(entro%2030%20anni)%20e%20ristrutturati&Titolo=Appartamenti%20recenti%20(entro%2030%20anni)%20e%20ristrutturati&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziAppartamenti%20recenti%20(entro%2030%20anni)%20e%20ristrutturati.csv&SubZona=Centro&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=3&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Periferia&Categoria=Appartamenti%20recenti%20(entro%2030%20anni)%20e%20ristrutturati
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Periferia&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=2&NomeCategoria=Appartamenti%20recenti%20(entro%2030%20anni)%20e%20ristrutturati&Titolo=Appartamenti%20recenti%20(entro%2030%20anni)%20e%20ristrutturati&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziAppartamenti%20recenti%20(entro%2030%20anni)%20e%20ristrutturati.csv&SubZona=Periferia&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=1&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Centro&Categoria=Appartamenti%20vecchi%20(impianti%20obsoleti)%20o%20da%20ristrutturare
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Centro&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=3&NomeCategoria=Appartamenti%20vecchi%20(impianti%20obsoleti)%20o%20da%20ristrutturare&Titolo=Appartamenti%20vecchi%20(impianti%20obsoleti)%20o%20da%20ristrutturare&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziAppartamenti%20vecchi%20(impianti%20obsoleti)%20o%20da%20ristrutturare.csv&SubZona=Centro&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=3&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Periferia&Categoria=Appartamenti%20vecchi%20(impianti%20obsoleti)%20o%20da%20ristrutturare
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Periferia&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=3&NomeCategoria=Appartamenti%20vecchi%20(impianti%20obsoleti)%20o%20da%20ristrutturare&Titolo=Appartamenti%20vecchi%20(impianti%20obsoleti)%20o%20da%20ristrutturare&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziAppartamenti%20vecchi%20(impianti%20obsoleti)%20o%20da%20ristrutturare.csv&SubZona=Periferia&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=1&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Centro&Categoria=Boxes
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Centro&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=6&NomeCategoria=Boxes&Titolo=Boxes&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziBoxes.csv&SubZona=Centro&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=3&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Periferia&Categoria=Boxes
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Periferia&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=6&NomeCategoria=Boxes&Titolo=Boxes&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziBoxes.csv&SubZona=Periferia&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=1&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Centro&Categoria=Negozi
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Centro&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=4&NomeCategoria=Negozi&Titolo=Negozi&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziNegozi.csv&SubZona=Centro&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=3&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Periferia&Categoria=Negozi
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Periferia&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=4&NomeCategoria=Negozi&Titolo=Negozi&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziNegozi.csv&SubZona=Periferia&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=1&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Centro&Categoria=Uffici%20nuovi
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Centro&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=12&NomeCategoria=Uffici%20nuovi&Titolo=Uffici%20nuovi&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziUffici%20nuovi.csv&SubZona=Centro&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=3&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Periferia&Categoria=Uffici%20nuovi
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Periferia&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=12&NomeCategoria=Uffici%20nuovi&Titolo=Uffici%20nuovi&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziUffici%20nuovi.csv&SubZona=Periferia&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=1&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Centro&Categoria=Uffici%20recenti
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Centro&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=5&NomeCategoria=Uffici%20recenti&Titolo=Uffici%20recenti&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziUffici%20recenti.csv&SubZona=Centro&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=3&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Periferia&Categoria=Uffici%20recenti
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Periferia&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=5&NomeCategoria=Uffici%20recenti&Titolo=Uffici%20recenti&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziUffici%20recenti.csv&SubZona=Periferia&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=1&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Centro&Categoria=Capannoni%20nuovi
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Centro&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=9&NomeCategoria=Capannoni%20nuovi&Titolo=Capannoni%20nuovi&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziCapannoni%20nuovi.csv&SubZona=Centro&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=3&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Periferia&Categoria=Capannoni%20nuovi
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Periferia&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=9&NomeCategoria=Capannoni%20nuovi&Titolo=Capannoni%20nuovi&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziCapannoni%20nuovi.csv&SubZona=Periferia&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=1&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Centro&Categoria=Capannoni
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Centro&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=10&NomeCategoria=Capannoni&Titolo=Capannoni&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziCapannoni.csv&SubZona=Centro&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=3&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Periferia&Categoria=Capannoni
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Periferia&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=10&NomeCategoria=Capannoni&Titolo=Capannoni&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziCapannoni.csv&SubZona=Periferia&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=1&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Centro&Categoria=Terreni%20residenziali
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Centro&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=11&NomeCategoria=Terreni%20residenziali&Titolo=Terreni%20residenziali&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B3)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziTerreni%20residenziali.csv&SubZona=Centro&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=3&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Periferia&Categoria=Terreni%20residenziali
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Periferia&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=11&NomeCategoria=Terreni%20residenziali&Titolo=Terreni%20residenziali&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B3)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziTerreni%20residenziali.csv&SubZona=Periferia&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
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Titroviin: Home / Servizi / Banca datidelle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 2

Provincia: MILANO

Comune: CONCOREZZ0O
Fascia/zona: Periferica/PERIFERIA
Codice di zona: D1

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore Mercato (€/mq) Valori Locazione (€/mq x mese)
Tipologia Stato conservativo Min Max Superficie (L/N) Min Max Superficie (L/N)
Abitazioni civili NORMALE 1100 1500 L 4 5 L
Abitazioni civili Ottimo 1600 2000 L 5,4 7 L
Abitazioni di tipo economico Ottimo 1250 1550 L 4,6 5,5 L
Abitazioni di tipo economico NORMALE 1050 1200 L 3,8 4,3 L
Box NORMALE 700 1000 L 3 4 L
Ville e Villini Ottimo 1650 2000 L 55 71 L
Ville e Villini NORMALE 1300 1600 L 4,5 5.4 L

e Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pil frequente di ZONA

e Il Valore di Mercato é espresso in Euro/mgq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

e ll'Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

e Lapresenzadel carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
e Perletipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

e  Perlatipologia Negozi il giudizio O/ N /S é da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda
e llI'Valore di Mercato & espresso in Euro/mgq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
e |lI'Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti valori:

e  Ottimo
e Normale
e Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138 del 23
marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi |l codice definitorio


https://www.agenziaentrate.gov.it/portale
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/servizi
https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/glossario_omi.pdf
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0 Nuovi Appartamenti a Concorezzo

€ 344.057

4 da120 m?
locali | superficie

Troviamo il mutuo ideale per te Ricevi una stima immediata )

Descrizione

ULTIMA SOLUZIONE

Proponiamo in esclusiva - SENZA COMMISSIONI DI AGENZIA - in zona residenziale di Concorezzo, nuovo intervento edilizio di
pregio di sole 12 unita abitative, sviluppato su quattro piani fuori terra. Appartamenti caratterizzati da ampi spazi interni con

niardini nrivati a/n attici con tarrazzi nanaramici di B0 ma - a Annartameanti ctiidiati nar ecnddicfara nani acinanza in tarmini di

Q O © = ©

Cerca Salvati Valuta Messaggi Menu


https://www.immobiliare.it/annunci/p-148034/?__nc__fn
https://www.immobiliare.it/
https://www.immobiliare.it/annunci/p-154383/
https://www.immobiliare.it/nuove-costruzioni/appartamenti-concorezzo/?criterio=rilevanza
https://www.immobiliare.it/utente/annunci/salvati/
https://www.immobiliare.it/valutazione-immobiliare/?from=tabbar
https://www.immobiliare.it/utente/messaggi

termico.
Possibilita di acquistare box singolo a partire da € 17.000 o box doppi a partire da € 22.000

Caratteristiche

IMMOBILE GARANTITO Dati certificabili, documentazione completa - Vedi dettaglio
RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO Adda - 22/05/2021

CONTRATTO Vendita

UNITA 12 abitative

DATA DI INIZIO LAVORI E DI CONSEGNA PREVISTA 02/03/2020 - 30/04/2021

TIPO PROPRIETA Intera proprieta

Stato lavori

in costruzione

Tipologia e prezzi

Appartamento
120m* 28 M[y
€ 344-0 57 superficie | bagni | piano

Rif app 6 - Proponiamo in esclusiva, SENZA COMMISSIONI DI AGENZIA, ampio appartamento di 4 locali composto da
spaziosa zona living con cucina abitabile, doppi servizi finestrati, tre camere da letto di cui una con balconcino. Triplice
esposizione, terrazza di 64 mg. Completa la soluzione la cantina di 4,5 mt e la possibilita di acquistare un‘autorimessa
singola o doppia. Appartamenti studiati per soddisfare ogni esigenza in termini di confort e risparmio energetico.
L'edificio sara realizzato ad altissima prestazione energetica e un accurato sistema di isolamento termico.

Costi

PREZZO € 344.057

Efficienza energetica

STATO Nuovo / In costruzione
PRESTAZIONE ENERGETICA DEL FABBRICATO invernale estivo
EFFICIENZA ENERGETICA A2p > 3,51 kWh/m? anno

NA e o
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€ 271.000 123 mqg 3 locali

Trilocale in Vendita in Via Monte Rosa 1 a Concorezzo

ltaliano English  Francais

Recupero fiscale euro 35.230 sull'acquisto di questo appartamento di nuova costruzione.

STILE ARCHITETTONICO:

La Costruzione OneHome € una signorile residenza dal taglio contemporaneo, dalla semplicita discreta e raffinata con una
cornice verde. Tema principale dell'intervento ¢ il rapporto tra gli interni e gli esterni, che si declina attraverso un generoso
uso di aree aperte e attraverso l'uso del verde. Questo elemento diventa costante visiva e filtro tra lambiente privato

dell'appartamento e cid che avviene fuori, e si integra all'interno degli ampi terrazzi.

INNOVAZIONE E TECNOLOGIA

OneHome rappresenta per le sue caratteristiche costruttive, un ottimo esempio di edilizia sostenibile, le principali
motivazioni per cui si puo definire tale sono il tipo di materiale utilizzato per la costruzione e gli impianti che saranno
predisposti, come lisolamento termico e acustico, antisismica, il controllo energetico, lo studio dellilluminazione e pareti

verdi architettoniche in facciata completamente autosufficiente.

La componente vegetale di OneHome vive rigogliosa senza necessita di cure quotidiane, grazie ai sistemi di irrigazione e
iluminazione integrati a risparmio energetico e idrico. OneHome € un nuovo edificio che avra parametri che lo porteranno
a diventare Near Zero Emission Building, determinando un notevole aumento della qualita ecologica dello stesso a

vantaggio dei bassi costi di gestione. Il progetto € in classe A 4.

TRILOCALE CON TERRAZZO
Piano primo, trilocale di 90 mq con terrazzo di 89 mq. Spaziosa zona giorno, ambiente open space che ospita la cucina ed
il soggiorno, tanta luce naturale grazie alle numerose finestre di ampie dimensioni che affacciano sul terrazzo, disimpegno

con ripostiglio, due bagni e due camere da letto. Cantina /

CONTATTI: Vuoi ulteriori informazioni, farci delle domande o prendere appuntamento con un tecnico? Il nostro servizio
clienti & a tua disposizione per fornirti assistenza accurata e pianificare un incontro. Telefono | 0392... | -


https://www.casa.it/immobili/41867864/immagine-c641f54ddd99c4f6f5e1a97651c9b18a
https://www.casa.it/

Richiedi un appuntamento e vieni a scoprire i dettagli, l'eleganza e il comfort abitativo che abbiamo riservato per la tua

nuova casa. Sito web dedicato:.

Caratteristiche immobile

Metri quadri: 123
Locali: 3

Bagni: 2

Piano: 1
Ascensore: Si
Balcone: Si
Terrazzo: Si
Giardino: comune
Condizioni: nuovo

Anno di costruzione: 2020

Riscaldamento: centralizzato

Classe energetica

A4 D.M. 26/06/2015

Vicino a
Scuole

i‘;, a 100m da una Scuola Materna

Servizi

@ a 80m da una Farmacia

immaohbiliare
m SANTALFREDO
IMMOBILIARE SANTALFREDO

Concorezzo, VIA REMO BRAMBILLA 7
Tel. 0392405821

Codice annuncio: 41867864
Riferimento Imm: ONEHOME B_7


https://www.casa.it/agenzie/immobiliare-santalfredo-105990/

Salvati Rossano

% | ROSSANO Largo Pomeo 17
Calco (LC)

SALVATI

Appartamento in Vendita

Concorezzo (MB)
Zone: Centro

Tel. 0399274374
Tel. 3483548180
Fax. 0399288105

€ 345.000
Riferimento: 1.A4

Superficie: 155 m?

Locali: 4 Bagni: 3

Riscaldamento: Autonomo Cucina: A vista Terrazzo: Si

Balcone: Si Piano: 1 Totale piani: 3

Ascensore: Si Giardino: Nessuno Stato: Nuovo / In costruzione
Spese condominiali: 100 € Mensili

Arredamento: Non Arredato
Classe energetica EEF EP globale non rinnovabile: = 3,51 kWh/m? anno

Descrizione: APPARTAMENTO NUOVO QUATTRO LOCALI CON AMPIO TERRAZZO VIVIBILE IN VENDITA A CONCOREZZO
Concorezzo, nella nuova “Residenza Le Terrazze ” proponiamo appartamento quadrilocale attualmente in costruzione, consegna
febbraio 2023. L'appartamento di quattro locali misura di circa mq. 147, si trova al piano primo ed & servito da un terrazzo vivibile

tipo loggiato di circa mq. 17 e dalla cantina gia assegnata. Si compone di...
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| ROSSANO
SALVATI

Appartamento in Vendita

Concorezzo (MB)
Zone: Centro

Salvati Rossano
Largo Pomeo 17
Calco (LC)

Bagni: 3

Cucina: A vista

Tel. 0399274374
Tel. 3483548180
Fax. 0399288105

€ 378.000
Riferimento: T.A2

Superficie: 147 m?
Piano: Piano terra

Giardino: Privato
Spese condominiali: 100 € Mensili

Locali: 4
Riscaldamento: Autonomo
Totale piani: 3 Ascensore: Si
Stato: Nuovo / In costruzione Arredamento: Non Arredato
Classe energetica EEF EP globale non rinnovabile: = 3,51 kWh/m? anno
Descrizione: APPARTAMENTO NUOVO QUATTRO LOCALI CON AMPIO GIARDINO IN VENDITA A CONCOREZZO
Concorezzo, nella nuova “Residenza Le Terrazze ” proponiamo appartamento quadrilocale attualmente in costruzione, disponibile
a febbraio 2023. L’'appartamento di quattro locali misura di circa mq. 147, si trova al piano terra ed & servito da un giardino
esclusivo di circa mq. 117, oltre a porticati per circa mqg. 38 ed alla cantina gia...
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Salvati Rossano
Largo Pomeo 17
Calco (LC)

ROSSANO
SALVATI

=

Appartamento in Vendita

Concorezzo (MB)
Zone: Centro

Locali: 3 Bagni: 2
Riscaldamento: Autonomo Cucina: A vista
Balcone: Si Piano: 2
Giardino: Nessuno
Spese condominiali: 100 € Mensili

Ascensore: Si
Arredamento: Non Arredato

Tel. 0399274374
Tel. 3483548180
Fax. 0399288105

€ 290.000
Riferimento: 2.B7

Superficie: 128 m?
Terrazzo: Si

Totale piani: 3
Stato: Nuovo / In costruzione

Classe energetica ' EP globale non rinnovabile: = 3,51 kWh/m? anno
Descrizione: APPARTAMENTO NUOVO TRE LOCALI CON AMPIO TERRAZZO VIVIBILE IN VENDITA A CONCOREZZO

Concorezzo, nella nuova “Residenza Le Terrazze ” proponiamo appartamento trilocale, attualmente in costruzione, che sara
disponibile a febbraio 2023. L’appartamento di tre locali misura di circa mq. 123, si trova al piano secondo ed ¢ servito da un

o

gradevole terrazzo vivibile stile loggiato di ben 15 mq., oltre alla cantina gia...
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