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Premessa

Il DECRETO 28 settembre 2020, n. 151 avente ad oggetto “Regolamento recante rimozione dai vincoli di
prezzo gravanti sugli immobili costruiti in regime di edilizia convenzionata” (pubblicato sulla GU n.280 del 10
novembre 2020 e divenuto vigente a partire dal 25 novembre 2020) il MEF ha individuato sia le modalita per
il calcolo della percentuale del corrispettivo, risultante dall'applicazione del comma 48 della Legge 448/98
s.m.i., per la rimozione dei vincoli relativi alla determinazione del prezzo massimo di cessione delle singole
unita abitative e loro pertinenze nonché del canone massimo di locazione delle stesse, contenuti nelle
convenzioni di cui all'articolo 35 della legge 22 ottobre 1971, n. 865, sia i criteri e le modalita per la
concessione, da parte dei comuni, di dilazioni di pagamento del corrispettivo di affrancazione dal vincolo.

La modalita di calcolo del corrispettivo, & riportata all’art 1 “Corrispettivo per la rimozione dei vincoli di prezzo
massimo di cessione nonché del canone massimo di locazione.”

comma 1: |l corrispettivo per la rimozione dei vincoli di cui all'articolo 31, commi 49-bis, 49-ter, 49-quater
della legge 23 dicembre 1998, n.448, & pari al cinquanta per cento del corrispettivo,
proporzionale alla corrispondente quota millesimale propria di ciascuna unita immobiliare,
risultante dall'applicazione del comma 48 del predetto articolo 31, ed é ridotto applicando un
coefficiente moltiplicativo di riduzione calcolato in misura pari alla differenza tra il numero degli
anni di durata della convenzione e il numero di anni, o frazione di essi, trascorsi dalla data di
stipula della convenzione, rapportata alla medesima durata, secondo la formula indicata al
comma 2.

comma 2: Al fine di determinare la riduzione il corrispettivo di cui al comma 1, si applica la seguente
formula:

CRV = Cc. 48*QM*0,5*(ADC - ATC) / ADC

CRV = Corrispettivo rimozione vincoli

Cc. 48 = Corrispettivo risultante dall'applicazione dell'articolo 31, c.48, della |. n. 448 del 1998
QM = Quota millesimale dell'unita immobiliare

ADC = Numero degli anni di durata della convenzione

ATC = Numero di anni, o frazione di essi, trascorsi dalla data di stipula della convenzione, fino
alla durata massima della convenzione.

comma 3: In caso di convenzione avente ad oggetto la cessione del diritto di superficie e durata compresa
tra 60 e 99 anni, il valore CRV di cui al comma 2 & moltiplicato per un coefficiente di riduzione
pari a 0,5, secondo la seguente formula:

CRVs = CRV* 0,5
CRVs = Corrispettivo rimozione vincoli convenzioni cessione diritto di superficie

comma 4: 1l vincolo e rimosso, anche ai fini dell'estinzione delle pretese di rimborso di cui all'articolo 31,
comma 49-quater, secondo periodo, della legge 23 dicembre 1998, n. 448, per effetto della
stipula della convenzione tra le parti.

Appare opportuno richiamare i contenuti della legge 448/98, come modificata nel corso degli anni, che ha
demandato ogni competenza al Comune il quale, attraverso il proprio ufficio tecnico, determina il
corrispettivo di trasformazione e la rimozione dei vincoli con la modifica della convenzione originaria
stabilendo, all’art.31, che:

comma 45: I Comuni possono cedere in proprieta le aree comprese nei piani approvati a norma della
legge 18.4.1962 n. 167, ovvero delimitate ai sensi dell’art. 51 della legge 22.10.1971 n.
865, gia concesse in diritto di superficie ai sensi dell’art. 35, quarto comma, della
medesima legge n.865/71. Le domande di acquisto pervenute dai proprietari di alloggi
ubicati nelle aree non escluse, prima della approvazione della delibera comunale,
conservano efficacia.



comma 46:

comma 47.

comma 48:

comma 49:

comma 49-bis

Le convenzioni stipulate ai sensi dell'articolo 35 della legge 22 ottobre 1971, n. 865, e
successive modificazioni, e precedentemente alla data di entrata in vigore della legge 17
febbraio 1992, n. 179, per la cessione del diritto di proprieta, possono essere sostituite
con la convenzione di cui all'articolo 8, commi primo, guarto e quinto della legge 28
gennaio 1977, n. 10, alle seguenti condizioni:

a) per una durata di 20 anni diminuita del tempo trascorso fra la data di stipulazione
della convenzione che ha accompagnato la concessione del diritto di superficie o la
cessione in proprieta delle aree e quella di stipulazione della nuova convenzione;

(lettera cosi modificata dall'articolo 23 ter, comma 1-bis, legge n. 135 del 2012)

b) incambio di un corrispettivo, per ogni alloggio edificato, calcolato ai sensi del comma
48.

La trasformazione del diritto di superficie in diritto di piena proprieta sulle aree puo
avvenire a seguito di proposta da parte del Comune e di accettazione da parte dei singoli
proprietari degli alloggi, e loro pertinenze, per la quota millesimale corrispondente, dietro
pagamento di un corrispettivo determinato ai sensi del comma 48.

Il corrispettivo delle aree cedute in proprieta € determinato dal comune, su parere del
proprio ufficio tecnico, in misura pari al 60 per cento di quello determinato attraverso il
valore venale del bene, con la facolta per il comune di abbattere tale valore fino al 50 per
cento, al netto degli oneri di concessione del diritto di superficie, rivalutati sulla base della
variazione, accertata dal I'ISTAT, dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai
e impiegati verificatasi tra il mese in cui sono stati versati i suddetti oneri e quello di stipula
dell'atto di cessione delle aree. Comunque il costo dell'area cosi determinato non puo
essere maggiore di quello stabilito dal comune per le aree cedute direttamente in diritto
di proprieta al momento della trasformazione di cui al comma 47.

(comma cosi modificato dall'art. 1, comma 392, legge n. 147 del 2013)

E* esclusa in ogni caso la retrocessione, dai Comuni ai proprietari degli edifici, di somme
gia versate da questi ultimi e portate in detrazione secondo quanto previsto al comma 48.

| vincoli relativi alla determinazione del prezzo massimo di cessione delle singole unita
abitative e loro pertinenze nonché del canone massimo di locazione delle stesse,
contenuti nelle convenzioni di cui all'articolo 35 della legge 22 ottobre 1971, n. 865, e
successive modificazioni, per la cessione del diritto di proprieta, stipulate
precedentemente alla data di entrata in vigore della legge 17 febbraio 1992, n. 179,
ovvero per la cessione del diritto di superficie, possono essere rimossi, dopo che siano
trascorsi almeno cinque anni dalla data del primo trasferimento, con convenzione in
forma pubblica stipulata a richiesta del singolo proprietario e soggetta a trascrizione per
un corrispettivo proporzionale alla corrispondente quota millesimale, determinato, anche
per le unita in diritto di superficie, in misura pari ad una percentuale del corrispettivo
risultante dall'applicazione del comma 48. La percentuale di cui al presente comma é
stabilita, anche con l'applicazione di eventuali riduzioni in relazione alla durata residua del
vincolo, con decreto di natura non regolamentare del Ministro dell'economia e delle
finanze, previa intesa con la Conferenza unificata ai sensi dell'articolo 3 del decreto
legislativo 28 agosto 1997, n. 281.

(comma introdotto dall'articolo 5, comma 3-bis, legge n. 106 del 2011)

A decorrere dal 12 gennaio 2012, la percentuale di cui al comma 49-bis, dell'articolo 31,
della legge 23 dicembre 1998 n.448, e stabilita dai comuni.

(comma introdotto dall'articolo 29, comma 16-undecies, legge n. 14 del 2012)



comma 49-ter Le disposizioni di cui al comma 49-bis si applicano anche alle convenzioni di cui all'articolo
18 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380.

(comma introdotto dall'articolo 5, comma 3-bis, legge n. 106 del 2011)

comma 49-quater In pendenza della rimozione dei vincoli di cui ai commi 49-bis e 49-ter, il contratto di
trasferimento dell'immobile non produce effetti limitatamente alla differenza tra il prezzo
convenuto e il prezzo vincolato. L'eventuale pretesa dirimborso della predetta differenza,
a qualunque titolo richiesto, si estingue con la rimozione dei vincoli secondo le modalita
di cui ai commi 49-bis e 49-ter. La rimozione del vincolo del prezzo massimo di cessione
comporta altresi la rimozione di qualsiasi vincolo di natura soggettiva.

(comma aggiunto dall'articolo 25-undecies, comma 1, lettera b), legge n. 136 del 2018)

comma 50: Sono abrogati i commi 75, 76, 77, 78, 714 e 79 dell’art. 3 della legge 549/95, e successive
modificazioni, nonché i commi 61 e 62 dell’art.3 della legge 662/96.

Pertanto, preliminarmente alla definizione del corrispettivo di rimozione dei vincoli di cui al DM 151/2020
(per il quale si applicheranno i disposti sopra richiamati), & necessario determinare il valore delle aree di cui
al citato comma 48 della L.448/98, utilizzando la modalita prevista dalla legge 244/2007 applicando ad essa
la disciplina introdotta dalla legge 147/2013 con la quale & data ai Comuni la facolta di abbattere fino al 50 %
il valore venale del bene cosi determinato come chiarito dalla Corte dei Conti — sezione delle autonomie —
con parere n.10 del 9 marzo 2015 e confermato con il pronunciamento della Sezione Regionale della Corte
dei Conti per la Lombardia con parere n.61/2016/PAR del 17 febbraio 2016.



Scheda di rilevazione tecnica e determinazione del valore di stima per la
trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta
propedeutica alla valutazione del corrispettivo per la rimozione dei vicoli
convenzionali.

OPERATORE: IMPRESA EDILE REDAELLI
LOTTO: COMPARTO 8 -EC3
TOPONOMASTICA: VIA DON MINZONI 33/2

TITOLO DI PROVENIENZA:  CONVENZIONE PIANO DI LOTTIZZAZIONE RESIDENZIALE

NOTAIO: DOTT. MICHELE BOCCELLA
REPERTORIO/FASCICOLO:  N. 2044
DATA: 12.12.2008

INDIVIDUAZIONE CATASTALE:

immobili | Foglio mappale |Superficie
13 176 2.052
Totale mg. 2.052

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE: edificio residenziale pluripiano di cinque piani abitabili fuori terra
pil piano interrato a cantina, box per complessivi 24 alloggi, 28 box
e giardino condominiale.

Superficie dell’area residenziale: mq. 2.052 (mq. 2.052 catastali)

Volumetria: mc. 5.742,00



DETERMINAZIONE DEL VALORE DI RIMOZIONE DEI VINCOLI CONVENZIONALI:
Relazione e criteri di stima

La valutazione di cui al comma 48 della L.448/98, riferita a giugno 2021 (ultimo dato ISTAT accertato = maggio
2021), é relativa alla stima a costo di trasformazione del valore venale, effettuata con le modalita previste
dalla legge 244/2007 come modificata applicando ad essa la disciplina introdotta dalla legge 147/2013,
chiarita dalla Corte dei Conti — sezione delle autonomie — con parere n.10 del 9 marzo 2015 e confermato
con il pronunciamento della Sezione Regionale della Corte dei Conti per la Lombardia con parere
n.61/2016/PAR del 17 febbraio 2016.

Per la determinazione di questa valutazione, & necessario procedere con una stima sintetica relativa al valore
venale di mercato dell’area medesima e per questa determinazione il criterio da utilizzarsi, secondo le
modalita in uso dalle amministrazioni comunali che procedono all’acquisizione ablative di aree, & quello
relativo alla stima sul valore di trasformazione, partendo dal prodotto finito ed applicando allo stesso delle
percentuali di incidenze empiriche per conoscere il valore del bene; si evidenzia quindi un procedimento che
trova riscontro solo nelle stime sintetiche, il cui risultato si avvicina al valore del bene medesimo attraverso
la conoscenza delle problematiche territoriali e della situazione urbanistica-edilizia e commerciale.

Appare, pertanto, opportuno ricavare tale valore dal processo di trasformazione del suolo in prodotto
edilizio, utilizzando dati noti ed obbiettivi, relativi ai singoli fattori che intervengono nel fenomeno produttivo
di trasformazione suolo in prodotto edilizio.

In relazione a quanto sopra, si specificano di seguito alcuni dati essenziali inseriti nella formula di calcolo per
la stima delle aree piu avanti riportata.

Con riferimento ai volumi realizzati, si ipotizza che la costruzione sia iniziata e costruita nei precedenti due
anni.

Gli oneri per le urbanizzazioni primarie e secondarie per I’'anno 2021 sono stati determinati, con deliberazione
del C.C. n.48, del 21 luglio 2015 in €/mc. 12,90 per le primarie e €/mc. 16,61 per le secondarie

Il contributo sul costo di costruzione in applicazione degli artt. 3 e 6 della legge 10/77 e art. 43 della L.R.12/05
risulta pari a € 413,63 per ogni mq. di superficie utile, incrementato delle superfici accessorie.

La monetizzazione delle aree, in luogo della loro cessione, per la tipologia urbanistica del piano in esame si
assume il valore pari a 100,00 euro/maq.

| costi di appalto ed i valori commerciali da assumere per la ricerca del valore venale dell'immobile sono
riferiti a fabbricati realizzati a partire da luglio 2019 e completati e venduti entro giugno 2021.

| tassi di remunerazione sono calcolati in funzione degli interessi bancari offerti dalle banche e sono allineati
ai tassi medi praticati dalle banche per i rendimenti e per i prestiti con riferimento agli anni 19/20/21.

L'indice volumetrico, da assumere a base di calcolo, & necessariamente quello determinato dall’intervento
inserito nel lotto approvato, relativamente alla sua volumetria sull’area fondiaria.

| costi di appalto ed i valori commerciali da assumere per la ricerca del valore venale dell'immobile sono
riferiti a fabbricati realizzati a partire da luglio 2019 e completati e venduti entro giugno 2021 e sono desunti
da Prezzi e Tipologie Edilizie edito dalla DEI e a cura del collegio degli Ingegneri e Architetti di Milano.

Il valore al metro quadrato degli appartamenti & desunto alla “Rilevazione dei prezzi degli immobili” sulla
piazza di Milano e Monza a cura della Borsa Immobiliare di Milano in collaborazione con il CAAM e FIMAA
per la Provincia di Milano e Monza, dall'Osservatorio dei valori immobiliari dell'Agenzia delle Entrate e dalla
ricerca presso i pil importanti operatori del settore immobiliare in Comune di Concorezzo.

Per I'applicazione del criterio della stima del valore venale dell'immobile, in relazione a costruzioni edilizie
edificate sul territorio del Comune di Concorezzo simili a quelle oggetto della presente stima, per dimensioni
e caratteristiche, appare corretto utilizzare il valore di 2.250 euro al metro quadrato e di 19.000 euro a corpo
per box.



| dati per la determinazione del valore dell’area, sono riassunti nella tabella allegata alla presente relazione
sotto la lettera A.

La determinazione del corrispettivo dovuto per la rimozione dei vincoli convenzionali & riassunta nella tabella
allegata alla presente relazione sotto la lettera Al

La determinazione dei singoli corrispettivi dovuti per la rimozione dei vincoli convenzionali sono riassunti
nella tabella allegata alla presente relazione sotto la lettera A2.

geom. Iginio Granata

Firmato digitalmente da

Iginio Granata
CN = Granata Iginio



Allegato A

TABELLA A —stima

TABELLA A1 —valore rimozione vincoli

TABELLA A2 - ripartizione millesimale dei valori di rimozione vincoli




COMUNE DI CONCOREZZO
IMPRESA REDAELLI - VIA DON MINZONI 33/2

tabella A

STIMA DELL'AREA RESIDENZIALE INSERITA NEL COMPARTO 8 - EC 3 IMPRESA REDAELLI
RIF. DATI DELL'AREA E DELL'IPOTETICO EDIFICIO
1 superficie di riferimento mq. 2.052,000
2 indice fondiario medio di piano mc./maq. 2,798
3 altezza dell’interpiano (m. 2,70 + m. 0,30 solaio) = m. 3,000
DATI RELATIVI AGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE E CONTRIBUTO SUL COSTO DI COSTRUZIONE - delibera di C.C. n.48 del 21 luglio 2015
4 oneri di urbanizzazione primaria €./mc. 12,900
5 oneri di urbanizzazione secondaria €./mc. 16,610
6 |Costo base per il contributo sul costo di costruzione: aliquota applicabile 6% €/mq. 413,630
DATI RELATIVI A: ONERI FINANZIARI URBANISTICI, UTILI DELL'IMPRENDITORE, SPESE E TASSE NOTARILI, ONERI PER LA SICUREZZA
D.LGS 494/96 E 528/99
7 oneri urbanistici frazionati nel tempo - 3,00% annuo 0,030
8 utili dell'imprenditore immobiliare spese tasse, etc., 15 — 20,00% 0,200
9 spese e tasse notarili - 4,5% 0,045
10a |Oneri di progettazione urbanistica, edilizia e direzione lavori - 8% 0,080
10b |oneri per la sicurezza D.Lgs. 494/96 e n. 528/99 — 1,0% 0,001
10c [Oneri per fidejussioni d.lgs. 122/2005 - 1,5% 0,015
DATI RELATIVI Al PREZZI E Al COSTI DI REALIZZAZIONE - rilevati da: "Rilevazione dei prezzi degli immobili" 1° semestre 2019 e Prezzi
Tipologie Edilizie a cura del Collegio degli Ingegneri e Architetti di Milano —anno 2019
11 |costo di costruzione dell’edificio €./mc. 390,000
12 |costo di costruzione degli accessori e boxes (60% del RIF.11) €./mc. 234,000
13 |valore per mq. commerciale degli alloggi a GIUGNO 2021 €./mq. 2.250 2.250,000
14a |valore per ciascun boxes €./cad. 19.000,000
14b |valore per ciascun posto auto coperto €./cad 10.000,000
14c |valore per ciascun posto auto scoperto €./cad 7.500,000
STIMA DELL'IPOTETICO EDIFICIO
15 |volume edificabile (RIF.1 x RIF.2) = mc. 5.742,000
16 |volume degli accessori mc. (RIF.15) x 0,10 = mc. 574,200
17 |superficie dei boxes mc. (RIF.15) : 10 = mq. 574,200
18 [assegnando ad ogni box una superficie di mq. 25 comprensiva della quota di % corsello, avremo (RIF.17) : 25 mq. = n. boxes 28
19 [volume dei boxes mq. (RIF.17) x m. 2,40 = mc. 1.378,080
20 |volume degli accessori piu boxes e corsello mc. (RIF.16)+(RIF.19) = mc. 1.952,280
21 |superficie lorda di pavimento mc. (RIF.15) : m. 3 =mq. 1.914,000
22 |superficie netta vendibile mq. (RIF.21) x 0,90 = mq. 1.722,600
23 |superficie balconi mq. (RIF.21) x 0,10 = mq. 191,400
24 |superficie parti comuni mq. (RIF.21) x 0,04 = mq. 76,560
25 |superficie commerciale vendibile (RIF.22+RIF.24+50%RIF.23) = mq. 1.894,860
26 |standard urbanistici dovuti mc. (RIF.15) : 150 x 18 mg/ab =mgq. 689,040
COSTI DI REALIZZAZIONE DELL'IPOTETICO EDIFICIO
27 |costo di costruzione del volume residenziale mc. (RIF.15 x RIF. 11) = €. 2.239.379,997
28 |[costo di costruzione boxes e accessori mc. (RIF.20 x RIF.12)=€. 456.833,519
29 [totale costo di costruzione dell'edificio (RIF.27 + RIF.28) = €. 2.696.213,516
30 |oneridiurbanizzazione 1 e 2A mc. (RIF.15) x €. (RIF.4 + RIF.5) = €. 169.446,420
31 |superficie netta residenziale mq. (RIF.21) x 0,85 = mq. 1.626,900
32 |superficie accessori: balconi, parti comuni e boxes (RIF. 23+RIF.24+RIF.17) mq. 842,160
33 |superficie complessiva: mq. (RIF.31) + (RIF.32 x 0,60) = mq. 2.132,196
34 |contributo sul costo di costruzione mq. (RIF.33 x RIF.6 x 0,06) =€. 52.916,414
35 |oneri di urbanizzazione 17 e 2 e contributo sul costo di costruzione (RIF.30 + RIF.34) = €. 222.362,834
36 |1~ rata oneri: 1/3 al ritiro della concessione edilizia (RIF. 35:3) = €. 74.120,945
37 |_n;ere55| finanziari urbanistici sulle successive due rate pari ad 1/3 ciascuna a6 e a 18 mesi ( RIF.36 x 0,015) + (RIF.36 x 0,045) 4.447,257
38 |oneri finanziari edili per 12 mesi €. = (RIF.29) x 0,075 (per la cessione di denaro da parte delle banche) = €. 215.697,081
39 |costo delle aree di urbanizzazione 2 non cedute (RIF. 26) mq. x€./mq. 100,00 = €. 68.904,000
40a |Oneri di progettazione urbanistica, edilizia e direzione lavori — (RIF.29 X RIF.10a) 215.697,081
40b |oneri per la sicurezza D.Lgs. 494/96 e n. 528/99 - (RIF. 29 X RIF. 10b) 2.696,214
40c |Oneri per fidejussioni d.lgs. 122/2005 (RIF. 44 x RIF. 10c) 71.931,525
41 |totale costi di realizzazione (RIF.29+RIF.35+RIF.37+RIF.38+RIF.39+RIF.40)=€. 3.497.949,507
RICAVI DALLA VENDITA DELL'IPOTETICO EDIFICIO
42 |vendita degli alloggi mq. (RIF. 25) x€./mq. (RIF.13) = €. 4.263.434,994
43a |vendita dei n. 28 boxes cad. (RIF.18) x €./cad. (RIF.14) = €. 532.000,000
43b |vendita dei n. 0 posti auto coperti cad. (RIF.18) x €./cad. (RIF.14b) = €. -
43c |vendita dei posti auto scoperti cad. (RIF.18) x€./cad. (RIF.14c) = €. -
44 |TOTALE RICAVI (RIF.42+RIF.43)= €. 4.795.434,994
DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE DELL'AREA
45 |utili dell'lmprenditore immobiliare, tasse per Irpeg, spese di accatastamento e promozionali, ecc.€. (RIF. 44 x RIF. 8) = €. 959.086,999
46 |valore dell'immobile RIF. 44 - (RIF.41 + RIF.45) = €. 338.398,488
47 |spese e tasse notarili 4,5% di (RIF. 46 x RIF.9) =€. 15.227,932
48 |valore dell'area al netto delle spese e tasse notarili (RIF. 46 - RIF.47) = €. 323.170,556
49 |valore venale di un metro quadrato di area (RIF. 48 : RIF.1) = €./mq. 157,4905243




COMUNE DI CONCOREZZO
IMPRESA REDAELLI - VIA DON MINZONI 33/2

IMPRESA REDAELLI - VIA DON MINZONI 33/2

A valore dell'immobile = €. 323.170,00
B 0,50
valore ex comma 48, art. 31 della L.448/98 = 50% x A 161.585,00
C corrispettivo per la concessione del diritto di superficie dell’area residenziale : pagamento effettuato
a
D indice di rivalutazione istat=da a =+ %
E corrispettivo dell’area attualizzato
E corrispettivo per conguaglio definitivo della concessione del diritto di superficie delle aree residenziali
: pagamento effettuato a
G indice di rivalutazione istat=
H corrispettivo dell’area attualizzato
| VALORE DI TRASFORMAZIONE ex comma 48, art. 31 della L.448/98 161.585,00
decreto MEF n. 151/2020 - art 1
CORRISPETTIVO RIMOZIONE VINCOLI
CRV = Cc. 48*QM*0,5*(ADC - ATC) / ADC
CRV = Corrispettivo rimozione vincoli CRV
comma 2 Cc. 48 = Corrispettivo risultante dall'applicazione dell'articolo 31, c.48, della I. n. 448 del 1998 161.585
QM = Quota millesimale dell'unita immobiliare 1/1000
ADC = Numero degli anni di durata della convenzione 20
ATC = Numero di anni, o frazione di essi, trascorsi dalla data di stipula della convenzione, fino alla durata
massima della convenzione. 9

CRV=

44,435875




COMUNE DI CONCOREZZO

IMPRESA REDAELLI - VIA DON MINZONI 33/2

tabella A2

Alloggi |Assegnatari Millesimi RI\I;/II::(Z::iII\IE
1 42,03 1.868
2 39,17 1.741
3 41,73 1.854
4 39,32 1.747
5 57,42 2.552
6 48,97 2.176
7 44,74 1.988
8 27,53 1.223
9 41,78 1.857

10 42,12 1.872
11 39,45 1.753
12 42,08 1.870
13 55,49 2.466
14 30,78 1.368
15 51,68 2.296
16 30,15 1.340
17 43,01 1.911
18 39,98 1.777
19 37,67 1.674
20 43,06 1.913
21 40,13 1.783
22 43,40 1.929
23 49,53 2.201
24 28,78 1.279

1000,00 44.436
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VARIANTE AL P.R.G. VIGENTE, DENOMINATO

COMPARTO 8

L’anno duemilaotto, il giorno dodici, del mese di dicembre

| presso il Palazzo Municipale, in Concorezzo, Piazza della Pace n.

2, avanti a me dottor Michele Boccella, Segretario Generale del

| Comune di Concorezzo, competente a ricevere il presente atto ai

sensi dell’articolo 97, comma 4, lettera ¢) del T.U.E.L.,

approvato con D. Lgs. del 18 agosto 2000, n. 267, senza

I’assistenza dei testimoni per espressa rinuncia delle parti e con il

mio consenso, si sono personalmente costituiti i signori:

.  Arch. Marco Polletta, nato a Milano il 28.9.1962, il quale

q f ,_,f\_.

Comune stesso, a Concorezzo, in Piazza della Pace n. 2, in

_interviene nel presente afto in rappresentanza del Comune di J; _ L
Concorezzo, in forza di quanto previsto dall’art. 107 del =
| TU.ELL. e delia deliberazione di Consiglio Comunale n. 43 del Q‘_Bg 2
_l_‘ 11 luglio 2008, esecutiva, nella sua qualita di Coordinatore del L ;‘1 B __/jg Z
| Settore Tecnico del Comune, codice fiscale N. 03032720157, A::“ ;S_Lf;é
partita L.V.A. N. 00741200968, domiciliato presso la Sede é{)ﬁb E L
A

| seguito indicato, anche piil semplicemente come “Comune”, da,
f.-—-—-—-—-— e —a

| una parte;

| -1-

)

= B
; 3
CA g ;
' S .1?; ’ ,
jbﬁs R
S a4~
Co3 2
P : ‘? !
.*\ jh & Y '



c

2.1la sig.ra Bertolazzi Patrizia, nata a Ponte San Pietro (Bg) il

18.12.1968, in qualitd di legale rappresentante dell’Impresa

Edile Bertolazzi srl, con sede in Concorezzo (Mi) via Monte

Rosa 49, codice fiscale 07276820151, capitale sociale 10.400,00

euro, durata fino al 31.12.2030, iscrizione al registro della

CCIAA di Milano n. 1151040, a cid abilitata in forza di quanto

previsto dallo Statuto della Societa e dalla deliberazione di

nomina, agli atti del Comune di Concorezzo per estratto

autenticato da me Ufficiale rogante, proprietaria per 63,93%,

rispetto all’intervento in questione;

2.2 il sig. Redaelli Giovanni Luca, nato a Monza il 23.2.1970, in

~ Costruzioni SpA, con sede in Monza, via Camperio, 8, codice

qualita di legale rappresentante dell’impresa Redaelli

fiscale 02101450969, capitale sociale 300.000 euro, durata fino

al 31.12.2050, iscrizione al registro della CCIAA di Milano n| -

1354600, a cid abilitato in forza del verbale del Consiglio di

Amministrazione in data 28 novembre 2008 che, estratto dal

_viene allegato in copia a questo atto sotto la lettera A)

relativo verbale in autentica del sottoscritto Ufficiale rogante; ! ']

proprietario per 15,69%, rispetto all’intervento in questione; G;L

2.3sig.ra Casiraghi Maria Grazia, nata a Concorezzo (Mi) i

22.6.1957, residente a Concorezzo (Mi), via De Gasperi 11]

coniugata in regime di separazione dei beni, proprietaria per

1

—_——
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5,09%, rispetto all’intervento in questione; S

2.4sig. Casiraghi Pierluigi, nato a Concorezzo (Mi) il

14.7.1948, residente a Concorezzo (Mi), via Monte S.Michele 6,
| codice fiscale CSRPLG48L.14C952Q, professione imprenditore,

coniugato in regime di separazione dei beni, proprietario per

5,09%. rispetto all’intervento in questione;

2.5sig.ra Riva Ermelinda, nata a Concorezzo (Mi) il 1.10.1939,

residente a Concorezzo (Mi), via Cavezzali 16, codice fiscale
| RVIRLN39R41C952N, pensionata, stato civile vedova,

_proprietaria per 2,55%, rispetto all’intervento in questione;

| 2.6sig. Riva Franco, nato a Concorezzo (Mi) il 11.7.1941,

residente a_Concorezzo (Mi), via Cavezzali 16, codice fiscale

RVIFNC41L11C952T, pensionato, coniugato in regime di

separazione dei beni, proprietario per 2,55%, rispetto

| all’intervento in questione;

2.7 sig. Riva Ornella Maria, nata a Concorezzo (Mi) il

20.6.1946, residente a Concorezzo (M), via Massironi 50, codic
fiscale RVIRLL46H60C952W, pensionata, coniugata in regime

| di__comunione dei beni, proprietaria per 2,55%, rispettd-

_all’intervento in questione;

2.8 sig. Riva Renzo, nato a Concorezzo (M1) il 159 1943

residente a Concorezzo (Mi), via Garibaldi 19, codice fiscalt

1
] N
| RVIRNZ43P15C952Q, pensionato, coniugato in regime di e /’-'_-é
. separazione dei beni, proprietario per 2,55%, rlspetto 2

* T B Pl el gt i L] ]
. all’intervento in questione; e é% =




29 nonché il Comune di Concorezzo, codice fiscale N.

03032720157, partita LV.A. N. 00741200968, come sopra

questo atto anche nella veste

| rappresentato, il quale_interviene in

di proprietario di lotti interni al PII;

in seguito indicati anche piti semplicemente come “proponenti”.

Detti comparenti, della cui identita personale io Ufficiale

Rogante, sono certo, dopo aver

| integrato di intervento Comparto

premesso

A. che i suddetti comparenti sono proprietari in Concorezzo dei

terreni compresi nel perimetro del Programma integrato di

intervento, meglio individuato in seguito, tra le vie Dante, Don

Minzoni, Adda e Volita denominato, secondo il P.R.G. vigente e

| il Documento_di ) di Inquadramento del PRG, come “Programma

8”, in seguito denommato “PII

Comparto 87, contraddistinti in catasto come segue:

- Impresa edile Bertolazzi sri: N.C.T. foglio 12: mappali __; -.%
24, 27, 385, 390, 395 — foglio 13: mappali 14, 148 e 153; (1 é
- Redaelli Costruzioni SpA: N.C.T. foglio 13 mappale 150; V ﬂe% /;

Sig.ri Casiraghi Maria Grazia (2/8), Casiraghi Pierluigi 2 é

(2/8), Riva Ermelinda (1/8), Riva Franco (1/8), Riva OrnellaM

N -ff z
Maria (1/8), Riva Renzo (1/8): N.C.T foglio 12: mappali 25, 26/™] Tl 2
397, 398, 403, 415, Ty
B ',_ - Comune di Concorezzo : N.C.T. foglio 12: mappali 37’: Wi [ j
42,43, 44,115, 116,377, 384, 388, 389, 391, 394, 402, 408, 414 2 = .
_ S ——r————— ! i e . .
416, 419, 426, 429, 435, 445, 466, 546, 547, 628, 652, 3304 [}L;—:g gh
BOAs
“te % 24 ;) i
)ﬁl ~ qjﬁ JIJ) )
WSy
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foglio 13 mappali 113,118, 122 ¢ 152. 1l suddetto mappale 384

|
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esistente in mappa, & stato_trasferito al Comune dal Cimep con

atto in data 07.04.2004, rep.n. 1421 del quale si dird pid

4

diffusamente in seguito, nel quale erroneamente & stato indicato

come mappale 382. Tale mappale — 384 — & oggetto di richiesta

di modifica all’ Agenzia del Territorio per la parte relativa allal

visura, dove risulta erroneamente SOppresso,

Per i terreni al N.C.T. foglio 12: mappali 63 e 293, nonché per

quelli al _foglio 11, mappale 65 e al foglio 12, mappale 23]

l

specificamente nel seguito di queste premesse ¢ al successivd

ed al Cpmune di Mllano, si rinvia a quanto riportatd

articolo 9.

.

N~ )

i

Detti terreni sono da ritenersi comunque meglio individuat]{ —~

dall’estratto della mappa catastale del Comparto 8 che, approvatg

come in seguito e sub titolo “Tavola 3.2 — Estratto mappa

é\_ L\ﬁlﬂ@——-
|
I
ﬂtfﬂ

e,
B, ¥ S

catastale con individuazione aree di proprieta e tabelld

N

- O
N\

CJL.{!
\ 7]

superfici”, viene allegata alla presente sotto la lettera B);

Provenienze:

I terreni di cui sopra sono pervenuti alle parti interessate in forzal

/
[

J\ <
\f%, L
kLLf_\<

"’Y .

§

N

) degli atti indicati di seguito: [
Impresa Edile Bertolazzi srl — ) A
L= il mappale 24, 395, fg. 12 & pervenuto in forza di atto d ;:)_ !
Z =

compravendita in data 26 oftobre 2005, n. 83373 - 19902 di

F
A T

e —— i____ =

repertorio notaio Maria Alessandra Panbianco in Vimercate (Mlb
|

.5



| registrato a Vimercate in data 10.11.2005, n. 1416, serie 1T,

trascritto presso la Conservatoria_dei Registri Immobiliari di

Milano 2. in data 12.11.2005, con n° d’ordine 168600/ e

particolare 86034;

- il mappale 27, fg. 12 & pervenuto in forza di atto di

compravendita in data 22 gennaio 1992, n. 101459 di repertorio

| notaio Aldo Bellomo in Monza (MI) registrato a Monza in data

5.02.1992 n. 939, serie 2V, trascritto presso la Conservatoria dei

Registri Immobiliari di Milano, in data 20.02.1992, con n°
d’ordine 18660/ e particolare 14577,

- il mappale 385, fg. 12 ¢ pervenuto in forza di atto _cﬂ
compravendita in data 7 luglio 2005, n. 82747 - 19562 di

| repertorio notaio Maria Alessandra Panbianco in Vimercate (MI)

| registrato a Vimercate in data 15 luglio 2005, n. 925, serie 1T

trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di

| Milano 2, in data 18.07.2005 con n° d’ordine 109231 e

particolare 56056;
- il mappale 390 fg. 12 ¢ pervenuto in forza di atto di———
compravendita in data 7 novembre 2001, n. 73576 -14574 di E 3 éi‘é:l(:/_

}
| SN TN
1 repertorio notaio Maria Alessandra Panbianco in Vimercate (MI)} - § = é

Ly
— — m-\i
. registrato a Vimercate in data 27.11.2001, n. 487, serie@l oS
trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di o~ {
Milano 2, in data 27.11.2001 con n° d’ordine 1295533/ ¢ | i !
3 —
particolare 80458; 1 %- -_3 ]
| - il mappale 14 fg. 13 & pervenuto in forza di atto di (; v _j‘ J)
e _‘H_ o (9_3 J %
s 2 3
)5 4 f
:_1: '3 i .f) "}



e e ]

., repertorio notaio Maria Alessandra Panbianco in Vimercate (MI)

;
_|_Milano 2, in data 09.06.2005 con n° d’ordine 84908/ ¢ particolare

| compravendita_in data 26 maggio 2005, n. 82477 - 19412 di

- _..+_

|_registrato a_Vimercate in _data 08.06.2005, n. 696, serie 1T,

| trascritto_presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di

| 43432;

- il mappale 148, fg. 13 & pervenuto in forza di atto di

compravendita in data 22 gennaio 1992, n. 101459 di repertorio

<

| notaio Aldo Bellomo di Monza (MI) registrato a Monza in data

| 05.02.1992, trascritto presso la Conservatoria dei Registri

Immobiliari di Milano, in data 20.02.1992, con n° d’ordine

18660 e particolare 14577,

|
ll [ |
i
|

|

- il mappale 153 fg. 13 ¢ pervenuto in forza di atto dj

compravendita in data 26 maggio 2005, n. 82476 -19411 di

repertorio notaio Maria Alessandra Panbianco in Vimercate (MI]

registrato a Vimercate in data 08.06.2005, n. 695, serie 1T

trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari d

_ Milano 2, in data 09.06.2005, con n® d’ordine 84905/84906 ¢

particolare 43429/43430;

Redaelli Costruzioni SpA

et

i'_

|
|
|
|

e e

il mappale 150 fg. 13 & pervenuto in forza di atto@'

_compravendita autenticato in data 17.01.2008, n. 34640 — 13568

Milano 3 in data 21.01.2008, n. 1827, serie 1T, trascritto pressé)

la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2, in dat

di repertorio del notaio Arturo Brienza in Milano registrato a

s;%/\_
,lé _

L




|
+

22.01.2008, con n°® d’ordine 8911/ e particolare 4971.

Riva Ermelinda, Riva Franco, Riva Omella Maria, Riva Renzo, |

Casiraghi Maria Grazia, Casiraghi Pierluigi

i mappali 25, 26, 397, 398, 403, 415, fg. 12 sono pervenuti in

forza di denuncia di successione (nei passaggi per causa di morte

di Riva Domenico avvenuta il 25/10/1987), registrata a

Vimercate i1l 20.04.1988, al n. 88, volume 72 e di denuncia di

successione (nei passaggi per causa di morte di Casiraghi

Augusto _avvenuta il 14/11/1993), registrata a Vimercate il

14.05.1994, al n. 13, volume 117.

Comune di Concorezzo

Ll

~
- i mappali 37, 42, 43, 44, 115, 116, 377, 380, 388, 389, EANN
Na\

391, 394, 402, 408, 414, 416, 419, 426, 429, 435, 445, 466, 546,

A

628, fg. 12 ed i mappali 113, 118, 122 fg. 13 sono pervenuti in

forza di atto pubblico del 7.04.2004, n. 1421 di repertorio,

=
1

Ufficiale rogante Segretario Comunale di Concorezzo, Dott.

Michele Boccella, registrato a Vimercate il 21.04.2004, al n. 52,

)
e e {L

|

serie 1V, trascritto presso la Conservatoria dei Registri

!
R

VAR

Immobiliart di Milano, in data 24.04.2004 con n° d’ordine

56166/56167 e particolare 28051/28052.

3P
CN,

T
v ¥

- il mappale 547 fg. 12, di mq 15, in catasto terren]

}

i

~, qualificato quale “ente urbano”, & pervenuto al Comune in forza Y s
- - N " ‘J
dell’atto sopra indicato, in quanto compreso nella relativa X 5 3
perimetrazione, indicato anche, ai fini della provenienza, col n.3, =3 J
LY E—
nell’allegato “D” allo stesso atto; _ !
Loy et atlegalo _ et | &.__ 8 2 ]
@ I~ 7
SN
3 b
<8 2 % A ‘)’ \
j"I' "__: 3 F
A S
RN —xr\,\ .
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o 1 ) il mappale 652 fg. 12 & pervenuto in forza di atto pubbllco % g n_w_n‘:
o _i__del 7.11.2003 n. 78640 - 17270 di repertorio, Ufficiale rogante|
| _
| notaio Maria Alessandra Panbianco in Vimercate, registrato a -
| Vimercate in data 27.11.2003, col n. 1312, serie 1°, trascritto .
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2, in
B B data 03.12.2003 ai nn. 17181/103144;
- il mappale 152 fg. 13 & pervenuto in forza di scrittura
) privata — cessione bonaria in sostituzione di esproprio,

autenticata in data 01.02.2001, col n. 71537 - 13617 di repertorio,

Ufficiale rogante notaio Maria Alessandra Panbianco in

Vimercate, registrata a Vimercate in data 21.02.2001, col n. 59,

i

?.,

| _serie 2V, ftrascritta presso la Conservatoria dei Registri

L&

_Immobiliari di Milano 2, in data 26.02.2001 ai nn. 17301/12249;

- che i reliquati dei terreni dei quali si € detto sopra, intestati

=i
A

|
|
I

c:,._......_i:

|
catastalmente ancora alla Provincia e al Comune di Milano, sono ‘%,
| _posseduti dal Comune di Concorezzo come indicato al _ \;3
| _successivo articolo 9. Sotto il profilo strettamente formale essi ’ ; '

\:\\&-{\L 2 ::

- sono da intendersi, comunque, non compresi nel perimetro del QJ ‘5 { | 7
=

PIL »1 Sy —

| B. che il Comune di Concorezzo € dotato di Documento di /*\/\ ré('.f’ =
P, =

o Inquadramento approvato con delibera di Consiglio Comunale ./ﬁ —

74 del 29.11.2007 e a seguito modificato con delibera del

legge presso la Segreteria Comunale di esso;

C.

che il Documento di Inquadramento negh 0bb1ett1v1 e




. nell’allegato F identifica e fornisce gli indirizzi per I’attuazione

del PII Comparto 8;

D. che il PII Comparto 8, conformemente al Documento di

Inquadramento, ¢ in variante al PRG vigente e

la

documentazione di variante e parte integrante dello stesso PII

Comparto 8 individuabile nei seguenti documenti:

9. RELAZIONE ALLA VARIANTE DI PRG VIGENTE; o
| 2. INQUADRAMENTO URBANISTICO: tavola 2.8 - o
| Variante al PRG Vigente; B ~

E. che nel PII Comparto 8, conformemente al Documento di

Inquadramento, 1’azzonamento determina all’interno del

comparto le seguenti capacita edificatorie:

- 9,397 mq di slp con destinazione commerciale, terziaria,

ricreativa e ricettiva ex zone D4.1 N.T.A. variate;

10.572 mq di slp con destinazione residenziale di

completamento ex zone B.1.1 N.T.A. variate, di cui il 50% in

edilizia convenzionata,

F. che nel PII Comparto 8, si sono definiti degli accordi tra

proponenti e comune che determinano uno scambio di aree atto

| a realizzare un accorpamento di superfici a standard comunaé/“’ Cf.fu/ 2 _
| destinate a verde pubblico che formano un parco di circa 21.081 ___—u_;
P 'mq (18.291+2.790 mq). Le cessioni a standard previste di ; ,_% \
= — S St
15.186,92 mq vengono quasi totaimente monetizzate esclusouna | - NS = g
| piccola superficie di circa 312 mq, il tutto meglio rappresentatd; F 4 'j
: - T - }
. f 2
el documenti: a8
i " L) 3 "\-ﬂ*
r'e . .
10- \? ( ic 3 j
;“}__' 7\\ S s



-10. RELAZIONE DI FATTIBILITA’ ECONOMICA: allegato

3, allegato 4, allegato 4a al PII;

G. che nel PII Comparto 8, conformemente al Documento di

Inquadramento, per assolvere lo standard qualitativo si sono

definiti degli accordi tra proponenti e Comune che prevedono

la cessione gratuita di tre appartamenti e relativi box in edilizia

convenzionata, un’opzione di acquisto a prezzo scontato di altri

3-5 appartamenti e relativi box in edilizia convenzionata,

un’opzione di acquisto di un negozio di circa 250 mq a prezzo

scontato e la realizzazione di due rotatorie e relativa sede viaria (\( R}m

coinvolta nella sistemazione stradale della via Dante e una piazza \ \\\V

. pubblica ma su area privata, adiacente al parco nuovo pubblico, N\

. . s\ )
| come rappresentato nei documenti: < \ \j)

- 10. RELAZIONE DI FATTIBILITA’ ECONOMICA: 10.5{

Standard qualitativo, allegati al PII;

H. che i propenenti hanno proposto al Comune, con nota in data

| 9/04/2008, prot. n. 9193, I’approvazione della Proposta iniziale
del PIT Comparto 8;

L che, in seguito, ¢ stata presentata, con nota in data 24/06/2008,

prot. n. 15049 e successiva nota del 30/06/2008,prot. n. 015481,

la richiesta di approvazione della Proposta definitiva del PII

Comparto 8, che & costituito dai seguenti elaborati tecnici:

7
' 1. Inquadramento territoriale. ‘{;i cﬁ A J
— —_— .C ‘jr —

tavola 1.1 ~Localizzazione spazi e funzioni pubbliche;

3
tavola 1.2 Localizzazione sistemi infrastrutturali esistenti e in i(;g% %"“‘i
. —- : : B _ . L . 3 L)
2
J
4
=,



_|_progetto a livello locale;

| tavola 1.3 Localizzazione sistemi infrastrutturali esistenti e in

| _progetto sovraccomunali;

tavola 1.4 Viste aeree dell’area oggetto dell’intervento.

2, Inquadramento urbanistico e variante al PRG Vigente.
tavola 2.1 P.T.C.P. sistema paesistico — ambientale;
- tavola 2.2 Piano di indirizzo forestale P.L.F.; -
tavola 2.3 P.R.G. vigente; ~
tavola 2.4 Zonizzazione acustica, A~

tavola 2,5 Studio geologico di supporto al P.R.G.;

tavola2.6 PRG vigente: capacitd insediativa, sistema dei

servizi, ipotesi di destinazione e affrontabilita dell’impegno;

tavola 2.7 Individuazione dell’ambito di intervento ex allegato

F al documento di inquadramento;

tavola 2.8 Variante al P.R.G. vigente.

3, Stato di fatto ambito d’intervento.

tavola 3.1 Stato di fatto aree di progetto e profili altimetrici

esistenti: sezioni AA e BB;

tavola 3.2 Estratto mappa catastale con individuazione aree dL

proprieta e tabella superfici;

_tavola3.3 Rilievo dell'area;

3.4 Elenco visure catastali ed estratti mappa.

4.  Tavole di progetto.

tavola 4.1 Planivolumetrico di progetto;

tavola 4.2 Planimetria generale, schema interrati e dati

- 12 -
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tavola 4.3 Viste prospettiche e profilo altimetrico di progetto:

sezioni AA e BB;

' tavola 4.4 Destinazioni funzionali delle aree;

tavola 4.5 Azzonamento urbanistico;

_tavola 4.6 Studio ombre portate;

ke tavola 4.7 Planimetria aree da cedere;

5. Opere di urbanizzazione.

tavola 5.1 Stato di fatto opere urbanizzazione;

sezioni tipo;

tavola 5.2 Opere di urbanizzazione primaria in progetto e LCJ

tavola 5.3 Localizzazione e dimensioni parcheggi e distanze

edifici di progetto,

tavola 5.4 Opere di urbanizzazione secondarie in progetto;

“tavola 5.5 Opere di urbanizzazione di interesse pubblico

| (standard qualitativo) e sezioni tipo;

tavola 5.6 Reti tecnologiche esistenti e di progetto (acqua, gas,

telecom, enel e fognatura). Z

6. Computo metrico estimativo di massima.

6.1 Opere di urbanizzazione primaria;

6.2  Opere di urbanizzazione secondaria,

btk

6.3 Opere di urbanizzazione di interesse pubblico (standard

qualitativo).

7. Documentazione fotografica.

_tavola7.1 Stato di fatto area d’intervento;




| tavola 7.2
| 8.

Inserimento fotografico del progetto.

Relazione tecnica.

wuriade— - -

. 8.1. Premessa;

L 8.2. Finalita;
83. Descrizione della soluzione planimetrica del progetto ;
8.4 Descrizione opere di urbanizzazione;
8.5. Standard;
B 8.6. Aree in cessione; \
. 8.7 Programma temporale di attuazione degli interventi; (-\N _
| 8.8 Valutazione di compatibilita geologica; \ _\ )

8.9 Studio di impatto sulla mobilita;

|1
A

8.10 Analisi degli effetti dell’intervento in relazione all’impatto

]

vd

- acustico. S

9.  Relazione di variante al PRG vigente. /[ ,§ % “

9.1. Variante al prg vigente; \J :E] —1-: /i

9.2. Standard; —" X’"ﬂ / L
R S

9.3 Verifica P.T.C.P,; C:A_g T

9.4 Variante all’art. 3.4 Nta vigenti, ,_4:}‘ _. ;5{ 7 é

9.5 Variante all’art. 3.8 Nta vigenti. L+ e

10.Relazione di fattibilita economica.

- S

10.1. Premessa;,

10.2. Oneri di urbanizzazione;

10.3. Opere di urbanizzazione;

|
T

10.4. Standard richiesti, ceduti e da monetizzare;

|

— - b — ———

10.5. Standard qualitativo;




10.6. Contributo commisurato al costo di costruzione.

L_,al_legato 1. Opere di urbanizzazione primaria;

Allegati:

allegato 2. Opere di urbanizzazione secondar;la

allegato 3 Standard ceduti in loco;

allegato 4. _Accorpamento standard comunali;

allegato 4a. Nuovo parco pubblico: standard comunali a verde

esistenti e di progetto;

allegato 5.Standard qualitativo.

.11, Schema di convenzione.

L 12, Attidi proprieta.

13. Capitolato descrittivo delle opere per I’edilizia

convenzignata.

J. che, in coerenza, con 'art. 93 della legge regionale n. 12/2005,

la presente convenzione, oltre alle opere da realizzare, individua

le competenze e gli obblighi del Comune e dei proponenti

attuatori del programma, le modalita ed i tempi di esecuzione e lg

garanzie;

K. che i proponenti interessati sono in grado di assumere tutti gli

impegni che derivano dalla Legge regolante i Programm]

Integrati di Intervento, dalla presente convenzione e dalldg

specifico Programma Integrato di Intervento stesso, comg

descritto e, soprattutto, come approvato dal Comune con gli att

indicati di seguito.

SRR ...




E“ del 27.06.08, secondo la documentazione agli atti del Comune; |

| 2. la delibera di G.C. n. 73 del 15.05.08 “Proposta iniziale di

| |

|

attuazione del PII su area denominata dal P.R.G. vigente

Comparto 8”, secondo 1l testo depositato agli atti del Comune;

3. la delibera di Consiglio Comunale n. 41 del 11.07.2008,

esecutiva, con la quale veniva adottato il Programma Integrato di

Intervento in questione, in variante al PRG, la quale viene unita

alla presente sotto la lettera C), omessi gli allegati, i quali,

conosciuti ed approvati dalle parti non vengono materialmente

uniti a questo atto in quanto sono depositati presso la Segreteria

Comunale di Concorezzo, con la sola esclusione, per ragioni di

una migliore e pil immediata comprensione della presente, dei

seguenti:

1. tavola 3.2 — Estratto mappa catastale con individuazione

aree di proprieta e tabella superfici, gia allegata alla presente

convenzione sotto la lettera B);

2. altri documenti espressamente individuati nel seguito

| della presente. [T

4 1a delibera di Consiglio Comunale n. 52 del 15.09.2008,

esecutiva, con la quale & stato approvato definitivamente il

Programma Integrato di Intervento, nonché la variante al Piano

| Regolatore Generale vigente ai sensi dell’art. 92 comma 8 della

legge regionale n. 12/2005, allegata alla presente sotto la lettera

_____ R
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Il mm’f il

da ritenere parte integrante e sostanziale del presente atto, tra le

.,i’-*-rn

Parti come sopra costituite,

SI CONVIENE E ST STIPULA

| quanto segue:

Articolo 1 — Approvazione delle premesse e degli allegati

Le parti approvano espressamente la premessa e gli allegati in

essa indicati, nonché tutte le tavole e gli elaborati del PII

Comparto 8, i quali costituiscono, ad ogni effetto, parte

integrante e sostanziale del presente atto, anche se, come gias

detto, non sono tutti materiaimente allegati a questo documento. S
y R
| Articolo 2 — Attuazione del Programma integrato di j - )
intervento (PII Comparto 8) 3\

13 i
ey

I proponenti si obbligano a dare attuazione al PII Comparto 8 :_’;
b 2 e
nei modi e con le forme previste nella documentazione L /\/)
- S _
costituente il PII, nella presente convenzione, nel Piano r\} j %__,_;
\ J

Regolatore vigente nel Comune di Concorezzo, nel Documento ) L"\ ,C/; %

: N
di Inquadramento, nei Regolamenti comunali, nonché secondo la =/ =

| normativa, sia regionale che statale, vigente in materia.

i

Si specifica che gli indici di edificabilita e le norme previste sono

) )

definite nella documentazione tecnica e negli elaborati grafici che

-2

sono parte integrante del PII Comparto 8 ed in particolare, le A

| N.T.A di r1fer1mer1t0 sono. elencate nel seguente elaborato alL )= 28

quale si fara r1fer1ment0 r 3 a\;\ 3
3— —— e ——e - - e e
r| 9. RELAZIONE ALLA VARIANTE DEL PRG VIGENTE | j / @% 3 -
~ A S
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variante all’art.3.4 NTA vigenti,

variante all’art.3.8 NTA vigenti.

Articolo 3 — Realizzazione interventi - Termini

Il PII Comparto 8 prevede la realizzazione di 10.572 mq di slp

residenziale di cui il 50 % della s.l.p. come edilizia libera ed il

rimanente 50% quale edilizia convenzionata oltre 2 9.397 mq di

sip di commerciale, terziario, ricreativo e ricettivo. Infine si

prevede la realizzazione di opere di urbanizzazione per la

realizzazione di strade, parcheggi, parco pubblico ¢ reti

tecnologiche.

Fermo restando le verifiche delle suddette quantita e la possibilita

di traslare la slp da un edificio all’altro, saranno realizzati:

- per la porzione di edilizia residenziale libera, quattro edifici

4

denominati:

EL 1 di 1686 mq di slp per 5 piani + piano pilotis (A

EL 2 di 1686 mq di slp per 5 piani + piano pilotis

b

EL 3 di 957 mqdislp per 4 piani + piano pilotis

\

\e

El.4di 957 mqdislp per 4 piani + piano pilotis /]

\r’\;.;.\E)lf L

AN

\ ¢
AU

- per la porzione di edilizia residenziale convenzionata, tre ediﬁ

\ .
'{dLQ\_ 1 . d‘\;:j\.ék&._)[d
,"I" ” -’w/tn& |
I'UL“-U
;_“‘“1

|-
K’:

| denominati: 3
_ EC 1di 1686 mq di slp per 5 piani + piano pilotis _5)
i - T T - T - sl y T ':
- EC 2 di 1686 mq di slp per 5 piani + piano pilotis - Yy ~
EC 3 di 1914 mq di slp per 5 piani + piano piloti PR
i mq di slp per 5 piani + piano pilotis Nj =
- per la porzione di commerciale terziario, ricreativo € ricettivo, l‘ ; g 3 % !
due edifici denominati: {Qﬁ;} - )FT\ 18
el ) .'
SRR
4 AR
-8 - £t é - '%,.S

!

)
_/-_‘



T1 di 5.997 mq di slp per 16 piani fuori terra

T2 di 3.400 mq di slp per 15 piani fuori terra

Gli edifici potranno essere realizzati con una disposizione e

morfologia differente dalle indicazione contenute nellie tavole di

progetto che sono da intendersi di massima, modificabile in sede

di_permesso di costruire, senza alcuna necessitd di _variazione

della presente convenzione, purché rispettino gli intenti ed i

parametri specificati nel PII Comparto 8, oltre che la normativa

di riferimento in vigore.

Le opere di urbanizzazione faranno riferimento alle indicazioni

delle tavole di progetto contenute nel PII Comparto 8, ma

potranno essere modificate e meglio definite nelle tavole

esecutive del permesso di costruire, senza alcuna necessita di

variazione della presente convenzione, purché rispettino gli

obbiettivi ed i parametri specificati nel PII Comparto 8, oltre]

che la normativa di riferimento in vigore.

Articolo 4 - Edilizia libera

Per la costruzione degli edifici in edilizia libera, i proponenti si

obbligano a presentare istanza di permesso di costruire o

dichiarazione abilitativa equipollente (D.I.A.), in tempo utile per

i
l
s
|
|

il completamento dei lavori entro il termine di validita della r_\) *‘-3/
et o 3
presente convenzione di 10 anni ed in ottemperanza a quanto g 5

f

. specificato nei seguenti documenti de! PII Comparto 8:

8.RELAZIONE TECNICA: 8.7 Programma temporale di

s S
| a =
| attuazione degli interventi “ / %ﬁb ; A\

|

< .
DL
(e8>



Le richieste dei permessi di costruire o D.ILA. dovranno essere

formulate nei modi_previsti dalla legoe, con particolare

riferimento alla Parte II, Capo 1I e III della L.R. 11/03/2005, n.,

12, e s.m.i., con |’osservanza piena ed assoluta delle previsioni

contenute nel PII Comparto 8 e, per quanto ivi non previsto,

nella normativa comunale, regionale o statale gia richiamata in

precedenza.

I lavori dovranno essere portati a termine dai proponenti entro 1

termini di validita dei titoli abilitativi, e cioé, entro 3 (tre) anni

dal loro rilascio o dalla data di efficacia delia DIA.

Eventuali rinnovi o proroghe, nei casi consentiti dalla legge, non

| potranno comunque superare il termine di validita della presente

convenzione.

| Dell’inizio e fine lavori sara data comunicazione al Comune < 4 % —é\
| secondo la modulistica in uso presso ’Ufficio Tecnico )J, \:‘{_ E ’;’:
Comunale. u‘%"—‘mT:' /j_é
Articolo 5 - Edilizia Convenzionata j’ 3 :; ‘?
Per la costruzione degli edifici di edilizia economica popolare, i -'L‘\J? (_E./:,/,

proponenti interessati — operatori si obbligano a presentare

istanza di permesso a costruire 0 dichiarazione abilitativa

equipollente (DIA) in tempo utile per il completamento dei lavori

entro il termine di validita della presente convenzione di 10 anni

ed in ottemperanza a quanto specificato nei seguenti documenti:

_8.RELAZIONE TECNICA; 8.7 Programma temporale di

attuazione degli interventi

!
.

‘.

|

|

i

i
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Le richieste di permesso di_costruire 0 DIA dovranno essere| S W__ i
L formulate nei modi previsti dalla legge, con particolare B
_ riferimento alla parte I, Capo Il e III della L.R. 11/03/2005, n. o
12, e s.m.i, con ’osservanza piena ed assoluta delle previsioni -

contenute del PII Comparto § e, per quanto ivi non previsto,

nella normativa comunale, regionale e o statale gia richiamata in

precedenza.

Gli edifici dovranno avere caratteristiche tecniche e costruttive

non inferiori, per pregio e valore, a quelle illustrate

| dettagliatamente nell’elaborato a cui si fara riferimento:

. I3.CAPITOLATO DESCRITTIVO DELLE OPERE PER e

L’EDILIZIA CONVENZIONATA ) -
Gli alloggi dovranno avere una superficie utile abitabile (SU) non T
\J

superiore 2 mq 95, cosi come definita dal titolo IV, art. 6 del

; T

D.M. LL.PP, 05-08-1994. [ ‘l 5
F1}

hY

; 4
) ! 4
Gli stessi dovranno avere un numero di vani abitabili Jﬁa 5
7
adeguatamente distribuiti per soddisfare richieste abitative di 4, T
i€ Jaldlt | " or
P

| nuclei famigliari costituiti da 1 o pit persone. ] '% ‘ v ;{/ ;7’
- - . . - C_ -

I lavori dovranno essere portati a termine dai proponenti entro. 1

termini di validita dei titoli abilitativi e, cioé,entro 3 (tre) anni dal

loro rilascio o dalla data di efficacia della DIA.

Gli alloggi realizzati dovranno essere assegnati ad un prezzo non

Y
superiore a 1.900,00 euro/mq (millenovecento euro) di }/‘\a

Y
=
VRS A
superficie commerciale, intesa questa come superficie lorda di g &L -2 A
Y =l i

| pavimento dell’alloggio piu il 50% della  superficie dei balconi, il 1_ ' J%i ri

| <
Yo%)
] ﬁ )} .
221 - é
S W
¢ v (7) }!




| 33% della superficie della cantina e il 5% delle parti comuni. Le

autorimesse singole (circa 15 mq.) dovranno essere assegnate ad

. un_ prezzo non superiore ad euro 18.000,00 cadauno .

[l prezzo sopra determinato potra subire una variazione in % L

presenza di spese, attualmente imprevedibili, relative a:

a)  palificazioni, fondazioni speciali e/o consolidamento del \ \\\\\

rteno, AN

b) opere di impermeabilizzazione dovute alla presenza di///L‘ \ \

falda elevata. ‘_—Zy\\]

L.a maggiorazione dovra essere autorizzata dal Comune con qj' )

deliberazione di Giunta comunale, previa esibizione di una ,./7;

perizia geologica dalla quale emerga la necessita di effettuare Tali]

opere, € di un quadro comparativo dal quale possa desumersi la

differenza della spesa tra 1’esecuzione di opere ordinarie e

I’esecuzione delle opere speciali. La maggiorazione di spesa

effettivamente sostenuta dovra essere poi, prima della richiesta

agli assegnatari, documentata al Comune, il quale rilascera

apposito nulla osta.

Per la sola, migliore individuazione della documentazione

inerente la dimostrazione di tale spesa, le parti fanno rinvio allo

schema di convenzione approvato dal Consiglio Comunale di

Concorezzo col n°38 in data 2_7/05/2005, art.7.

Tale incremento potra subire una ulteriore variazione in aumento,

| senza necessita di preventiva autorizzazione comunale, per: 1 § é <L
o ) - - - o ) - -0 7~ - ) j’% |_’-’ - l
. 3
| /}j ) J
. 5 3
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et

realizzanti;

:__ -  spese di frazionamento e accatastamento degli immobili i__

- contributi di allacciamento agli Enti;

- spese notarili per I’assegnazione degli immobili realizzati e

per I’accensione dei mutui.

| il tutto secondo i criteri previsti nel citato art. 7 dello schema di

convenzione di cui sopra.

L’eventuale bonifica dei terreni oggetto dell’intervento non

RS S R===2- 2. -3

| Per 1 requisiti _d’assegnazione dell’edilizia convenzionata, si

rientra negli incrementi sopracitati.

~—

rimanda a successivo bando che verrd predisposto dalla Giunta

Comunale secondo i principi adottati in analoghi interventi. -

\
=t \_|
M S

L

I proponenti si obbligano ad assegnare gli alloggi secondo, liﬁ

graduatoria stilata dal Comune., “u

Articolo 6 -Opere di urbanizzaiziﬁne

Per la realizzazione delle opere di urbanizzazione previste, come

successivamente meglio descritte e rappresentate negli elaborati

J—

costituenti il PIT Comparto 8, i proponenti dovranno presentare

al Comune i progetti esecutivi, i quali dovranno essere definiti

ed approvati dall’Ufficio Tecnico Comunale, sulla base delle

previsioni, anche di ordine economico, contenute nel PII

Comparto 8 stesso. La loro realizzazione dovra essere|

preceduta, da richiesta e conseguente rilascio del permesso di

costruire o D.ILA. in tempo utile per il completamento dei lavori 4!_(

-23 -

entro il termine di validita della presente convenzione di 10 anni |§§
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| attuazione degli interventi

| 8.RELAZIONE TECNICA: 8.7 Programma temporale di

| ed in ottemperanza a quanto specificato nei seguenti documenti: |

I rilascio dei permessi di agibilita o ’efficacia di atti

equipollenti, anche limitatamente ad una sola unita degli edifici,

sara subordinato al preventivo completamento, collaudo e

__consegna della porzione di opere di urbanizzazione di pertinenza

| alle superfici fondiarie degli edifici di cui si richiede 1’abitabilita

al Comune.

I lavori dovranno essere completati dai proponenti entro i

termini di validita dei titoli abilitativi e, cioé, entro 3 (tre) anni

dal loro rilascio o dalla data di efficacia della DIA.

Eventuali rinnovi o proroghe, nei casi consentiti dalla legge, non

| potranno comunque superare il termine di validita della presente

__c_onver}zione.

_Dell_’i_niz_io e fine _l_a\fori ¢ data comunicazione al Comune

| secondo la modulistica in uso presso |'Ufficio Tecnico

Comunale.

Articolo 7 — Oneri di urbanizzazione

[l rilascio dei permessi di costruire e I’efficacia deila D.LA. sono

subordinati al pagamento degli oneri di urbanizzazione primari e

secondari di cui all’art. 44 detla L.R. 11/03/2005, n. 12, nonché

al pagamento, salvo quanto _previsto in seguito per I’edilizia

e e e e e

convenzionata, del contributo sul costo di costruzione di cui

| all’art. 48 della L.R. 1_1{93/2005, n° 12, con le modalita e

g e

F
I
1

-2 -




'secondo le tariffe vigenti nel Comune di Concorezzo al momento,

i3
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del rilascio del permesso di costruire o della efficacia della

D.LA.. Si veda previsione di calcolo nel documento:

- 10. RELAZIONE DI FATTIBILITA’ ECONOMICA.:

N

- 10.5 Oneri di urbanizzazione - 10.6 Costo di costruzione

Fermo restando il riferimento temporale di cui sopra per il

AW
N

calcolo definitivo e per I’eventuale conguaglio a favore del

Comune, le Parti danno atto che gli oneri di urbanizzazione]

rimaria e secondaria di competenza dell’intervento, calcolati
P

provvisoriamente sulla base delle tariffe vigenti al momento della

_presentazione del PII Comparto 8, ammontano

complessivamente ad euro 1.419.053

(unmilonequattrocentodiciannovemilacinquantatre euro), cosi

quantificati:

Oneri di urbanizzazione primaria:

edilizia residenziale libera: 15.858mc x 9,93 euro/mc =€ 157.470

edilizia convenzionata: 15.858mc x 9,93 euro/mc= € 157.470

terziario : 9.397 mq x 54.86 euro/mq = € 515.519

totale oneri di urbanizzazione primaria 830.459 euro

Oneri di urbanizzazione secondaria:

edilizia residenziale libera:15.858mc x 11.24euro/mc =€ 178.244

b

terziario : ~9.397 mq x 24.70 euro/mq €232 106'

— —_—— . A - _—

ediliziz_l_convenzionata . 15 858 mc x 11.24 euro/mec = 6178 244;

R R R i
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totale oneri di urbanizzazione secondaria 588.594 euro

__Per la sola edilizia convenzionata non sara dovuto, a norma

| dell’art. 17 del D.P.R. 06/06/2001, n° 380, il contributo sul costo

di costruzione.

Articolo 8 — Realizzazione delle opere di urbanizzazione

primarie e secondarie a scomputo oneri corrispondenti

1 proponenti, ai sensi dell’art. 45 della L.R. 11/03/2005, n. 12,

vengono autorizzati e, conseguentemente, si obbligano nei

confronti del Comune, a realizzare direttamente, a loro cura ¢

spese, le seguenti opere di urbanizzazione primarie e secondarie:

Opere di urbanizzazione primaria:

-

- reti tecnologiche: rete Enel, rete gas, rete telefonica e

: T/
cabine Enel; 4y~
o . 3 <
- prolungamento della rete fognaria i via Don Minzoni; T LA
| - parcheggi pubblici via Adda/via Don Minzoni, consistenti j‘__ 3
_ _ . ¢ e 3
nelle opere di: sbancamento, smaltimento in discarica, cassonetto e N/,
= A8 L
stradale, formazione marciapiede, pavimentazioni bituminose, ] N
— E -\l:, ‘_J -
cordoli in granito, rete smaltimento acque piovane, rete 9 =
illuminazione, segnaletica.
Ripristino del parcheggio esistente, consistente nelle opere Wy
. .. . g
di: fresatura, tappeto d’usura sp. 2,5 cm, rimozione cordoli ~

esistenti, cordoli in granito, segnaletica;

- percorsi ciclopedonali su aree pubbliche, consistenti nelle

opere di: sbancamento, smaltimento in discarica, cassonetto

strad__ale,hpgv_imggtaziqqe in asfalto sp. 2,5 cm ¢ in pietra (mna_'L

-26 -



| parca), cordoli in granito, rete iluminazione (ogni [Sm); .
- percorsi ciclopedonali su aree private, consistenti nelle S
opere di: sbancamento, smaltimento in discarica, cassonetto N )
| stradale, pavimentazione in asfalto sp. 2,5 cm e in pietra (zona Y .
parco), cordoli in granito, rete illuminazione (ogni 15 m); "\ \\
- risagomatura di via Dante, consistente nelle opere \\]\
di: fresatura, tappeto d’usura sp 3,00 c¢m, rimozione cordoli ~
esistenti, cordoli in granito, integrazione rete smaltimento acque / \
piovane, segnaletica, opere a verde; f_é—é
Opere di urbanizzazione secondaria: T
| Realizzazione parco pubblico, con movimentazione terra, tappeto _% o
| erboso, piantumazione, irrigazione, pavimentazione p_e_:donaié'"’?, -
| completa di smaltimento acque e impianto di illuminazione, L
panchine: j ; J» )
- Realizzazione fontana nel parco pubblico; " /CS I
- Sistemazione verde esistente, area giochi e campo di calcio JL_JU Y?: i)
con pista atletica, rigenerazione di tappeti erbosi, piantumazione, \;ﬁ < \; / ?—
irrigazione, panchine; gifb)afld g o)
- Sistemazione verde esistente tra parco pubblico e via %c&j'
Volta/via Dante con realizzazione collina a verde, rigenerazione
di tappeti erbosi, piantumazione, irrigazione, panchine. / f )
Le stesse sono meglio rappresentate negli elaborati costituenti il LJA :):
| PII Comparto 8: ():l ::’* /
> =
| - 5.OPERE DIURBANIZZAZIONE: gjﬁtﬁ
“tavola 5.1 Stato di fatto opere urbanizzazione; g ?g SR
3

By o

A
%dm

|
|
| !
[ |
|
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tavola 5.2 Opere di urbanizzazione primaria_in progetto e

‘sezioni tipo;

tavola 5.3 Localizzazione e dimensioni parcheggi e distanze

edifici di progetto; (m
~

tavola 5.4 Opere di urbanizzazione secondarie in progetto; \ \ N

tavola 5.5 Opere di urbanizzazione di interesse pubblico e \ \

sezioni tipo (standard qualitativo);

tavola 5.6 Reti tecnologiche esistenti/di progetto e sezioni tipo { \
(acqua, gas, telecom, enel e fognatura). ) I
— =

- 6. COMPUTO METRICO ESTIMATIVO DI MASSIMA:

2008 con ’applicazione di uno sconto del 20% e per le voci non

o 6.1 Opere di urbanizzazione primaria;
. . T
6.2 Opere di urbanizzazione secondaria; J ‘ B
- 6.3 Opere di urbanizzazione di interesse pubblico (standard 7,‘] M
7 =<
) | qualitativo). ~ /J] } ~
Le Parti si danno atto che i prezzi contenuti nel Computo j ?&‘ X
metrico estimativo richiamato sono stato desunti dal Bollettino \Ff{g;\ré:; ,\%
. e wae . . [~
della Camera di Commercio di Milano n 1, relativo al 1 trimestre @é it )
('x o -5575)—

presenti nel listino, da prezzi medi di mercato; il prezzo di

esecuzione  delle  opere, pertanto  rimane  fissato

_convenzionalmente in:

970.000 euro (novecentosettantamila euro) + IVA per opere di

—

urbanizzazione primaria;

934.000 euro (novecentotrentaquattromila euro) + IVA per

opere di urbanizzazione secondaria.
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| Poiché detti importi risultano superiori ai corrispondenti oneri, lej__\i:’n i
\20" di M\‘w/p’/

|_Parti convengono che, con I’esecuzione delle opere in questione,

| vengono scomputati a favore dei proponenti tutti gli oneri di

urbanizzazione primaria e secondaria, con !’intesa che gli stessi

non dovranno versare al Comune alcunché a tale titolo, salvo

quanto previsto dall’articolo 4 della presente convenzione, in

relazione a variazioni in aumento (di aliquote o di importi

derivanti da maggiore volumetria) intervenute dall’approvazione

- - - L] L] Ll Ll /’, - - o
della presente al rilascio det titoli autorizzatori. -——/7‘}____—__;___;,
In sede di presentazione e definizione del progetto esecutivo -

|_delle opere da realizzare, qualora I'importo dovesse subire g

lievitazione in aumento rispetto a quello convenzionalmen‘r@’"// )

fissato sopra, la differenza rimarra a carico dei proponenti. Nel \

Y
caso opposto, la differenza sara versata al Comune a titolo di le

Le opere dovranno essere eseguite con la direzione tecnica di un

saldo degli oneri di urbanizzazione corrispondenti se dovuti. J
3

7

g

professionista nominato dai proponenti e sotto la vigilanza - ;@% W
dell’U.T.C., il quale, all’occorrenza, potra dare tutte le /}—\'\ 0
V‘*L’Eiﬁ‘)

indicazioni del caso. Il Comune potra nominare, a spese dei

proponenti, anche il collaudatore che effettuerd anche verifiche ~

in corso d’opera.

~ L’ultimazione delle opere sara accertata dal Comune con verbale

di collaudo, che sara effettuato daﬂ’_U.T.C_. o dal collaudatore di

cui sopra, con spese a carico dei proponenti. Prima del collaudo

e della consegna delle opere al Comune, i proponenti dovranno,

+

-729 .




I’identificazione catastale delle aree cedute al Comune, _cosi;

PR S ————

. . i
se non ancora avvenuto, promuovere, con oneri a loro carico,

‘come previsto in seguito.

Articolo 9 — Aree per la realizzazione delle opere di

urbanizzazione e dello standard qualitativo

Le aree per la realizzazione delle opere di urbanizzazione e di

interesse  pubblico  (standard  qualitativo) sono quasi

completamente individuate dal perimetro del PII Comparto 8¢

risultano essere, per la maggior parte, di proprieta dei

proponenti e del comune. Solo i seguenti quattro mappalt

risultano refusi di altre proprietd ma di fatto sono attualmente

utilizzati dalla proprietd comunale (Comune di Concorezz0}

come strada; )
& . 1 . ¥ =
) - Provincia di Milano per le particelle 63 e 293 del fg. 12 e U
- porzione della ex strada provinciale ora in carico al Comune di 3 (‘5 qj
Concorezzo in forza di verbale di consegna redatto, a norma f . L__.j .
S— __I..- 3 o= —
dell’art. 4, comma 4° e seguenti, del DPR 16.12.1992 n. 495, in -'\5*::3 '\S j

data 26.01.96, approvato con deliberazione di Giunta Comunalg

n. 121 del 22.02.1996, esecutiva, copia della quale viene allegata

al presente atto sotto la leitera E);

| _-Comune di Milano per le particelle 65 del fg 11 e 23 del fg. 12 | gf;, j
vecchia sede del tram, dimessa come tale e utilizzata dal Comune I S :g _
di Concorezzo, senza interruzione temporale alcuna, come sede ,rj‘/i L‘ ;i_
stradale comunale da oltre 20 anni e, quindi, nella sua it & :f’f
| disponibilita per acquisto fattone, cosi come viene espressamente D S r:_
S
Si _ ftj A



|
|
|

confermato dal rappresentante del Comune, a norma dell’art.|

1158 CC e, cioé, per usucapione.

Dette aree saranno messe gratuitamente a disposizione dal

Comune per il periodo strettamente necessario per |’esecuzione

delle opere di urbanizzazione e dello standard qualitativo.

Dopo il collaudo, le stesse ritorneranno nella piena disponibilita

del Comune.

Articolo 10 — Parchegpgi

Verranno realizzati parcheggi in numero adeguéto agh

insediamenti previsti nel PII Comparto 8, in parte individuati su

aree pubbliche, in parte su aree di proprieta dei proponenti madi|

uso pubblico ed in parte su aree di proprieta dei proponenti ma

ad uso pertinenziale delle residenze di edilizia libera, il tutto

meglio rappresentato nel seguente elaborato al quale si fara

riferimento:

5. OPERE DI URBANIZZAZIONE: 5.3 Localizzazione e

dimensione parcheggi e distanze edifici di progetto

Sotto tutte le aree di proprieta dei proponenti , gli stessi

potranno realizzare box interrati senza modifica della presente

convenzione, dopo aver presentato istanza di permesso a

costruire o dichiarazione abilitativa equipollente (DIA).

Il Comune autorizza i proponenti a realizzare, in conformita a

quanto consentito dalla normativa vigente, parcheggi interrati dji

proprietd dei proponenti stessi, sotto una parte delle aree

i_destir}ate a standqrd _ flel_ parco pubblico, individuate conj

-3t-




|

|

|
-

|

tratteggio grigio, sulla succitata tavola 5.3

Nulla & dovuto dai proponenti al Comune per questa

concessione di utilizzo dell’interrato di un’area pubblica.

| Le opere dovranno essere eseguite, a cura € Spese dei

proponenti, a perfetta regola d’arte, in modo tale da ottenere uno

strato di coltura, adeguatamente raccordato con le altre aree

pubbliche confinanti, avente uno spessore medio non inferiore a

e

50 cm.

La soletta dei parcheggi dovra avere una portata non inferiore a

| 3000 kg/mq e, comunque, dovra essere idonea per 1'uso pubblico

| eperla , piantumazione dell’area a standard sovrastante.

Le opere realizzate nel sottosuolo saranno impermeabilizzate €

| mantenute, sia per I’ordinaria che per la straordinaria

manutenzione, dai proponenti, secondo le migliori regole

) dell’arte e della tecnica, a propria esclusiva cura e spese. 2

: . . . S . J@f N

- Gli stessi assumono ogni relativa responsabilita al riguardo, i rg_‘.u{ =
.J -

L sollevando e mallevando il Comune da ogni pretesa (derivante, ¢ i) 1o

da infiltrazioni, cedimenti statici, ecc.), anche se dipendente dalle

~ modalita d’uso dello standard sovrastante.

—

1 proponenti, nel caso di interventi sui box (eliminazione di

infiltrazioni, riparazioni, ecc.), dovranno ripristinare, a loro cura

le

e spese, la soprastante area a standard, comprese

—4—

| piantumazioni e le attrezzature esistenti.

! Le obbligazioni assunte dai proponenti in forza del presente 8 9‘:; —_
articolo dovranno essere trasferite agli aventi causa con specifica 2\4% 5

|

.

|

' |
|

|

I -32-

1



" 1
2 0h
| g

2

annotazione negli atti di assegnazione e/o vendita.

Vlinister e bl I Fevsiimnibe

14560
%!8??5

¥ - T
?ﬁnﬁr@gﬂnw: 103133321069

HARCA DA BOLLE
€14,62
" QUATTORDICE/S g

. ntrate —
Ry :01: 24

C
11,12/2008 10

o bty ¥ g

D8 0193 T

it

o

Articolo 11 — Aree in cessione per urbanizzazione primaria

LY .
7 ) -
O g W

I propomenti cedono, con la sottoscrizione della presente

convenzione, al Comune, il quale accetta, a titolo gratuito, le

seguenti aree necessarie per |’urbanizzazione primaria aventi una

superficie di circa mg 432,12 contraddistinte in catasto come

segue :

1. impresa Edile Bertolazzi srl : N.C.T. foglio 13, particella 148
parte di mq 143,41, particella 153 parte di mq 228,81 per

percorso ciclopedonale ;

parte di mq 59,90 circa per percorso ciclopedonale;

=5

2

_—-—-—-—————'—':j

2. Redaelli costruzioni SpA : N.C.T. foglio 13, particella 150 _J3

il tutto come meglio individuato, in colore blu, nell’elaborato sub

titolo “4.7 Planimetria aree cedute ed acquisite” il quale, a

maggior chiarimento, viene allegato alla presente convenzione

sotto la lettera F).

| percorso ciclopedonale gid in fase di realizzazione su via Don

- s
Si specifica che i seguenti mappali in cessione individuano il
——— —_— i

Minzoni preventivamente messe a disposizione al Comune per

iniziare i lavori, come da accordo tra Comune ¢ proponenti.

Detto aree sono pervenute ai proponenti in forza degli atti

individuati sopra.

- -

Gli stessi garantiscono che le aree sono di loro esclusiva

. proprieta, libere da ipoteche o gravame di qualsiasi titolo, anche.

di natura personale, quale |’affitto, il comodato d’uso, ecc. 1l
i = i —ree % = . s el 3 1

i
i
i
'
1
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_ effettuati successivamente, a cura e spese dei proponenti. L atto)

frazionamento e la successiva identificazione catastale saranno,

di identificazione dovra essere stipulato prima del collaudo delle

opere sovrastanti, cosi come previsto in precedenza, sempre a

SN

cura dei proponenti. Per I'esecuzione di tali opere, le aree

AN

vengono messe a disposizione dei proponenti fino al collaudo ed

VAN

alla riconsegna al Comune.

N

_._.-—"'

Articolo 12 — Standard — Monetizzazione e cessione aree

/
]

- Monetizzazione:

In virtd degli accorpamenti delle aree comunali per Ia

realizzazione di un parco pubblico unitario, la maggior pa'ft_é

_ della superficie a standard prevista viene monetizzata, ai sensi

dell’articolo 46, lettera a) della Legge Régionale n® 12/2005.

_ L’importo unitario & definito in 120 euro/mq ( centoventi euro). jl’— ‘i'_;;
Con il presente atto, quindi, i proponenti cedono gratuitament \m / j’,
w1}

al Comune, come sara meglio specificato in seguito, le aree per

le attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale nellg

misura di 312 mq e monetizzano 14.874,92 mgq (arrotondatg

14.875 mq) per una superficie complessiva di 15.186,92 mq.

11 valore che si determina per la monetizzazione dello standard ¢

D |

| di mq 14875 x 120 euro = 1.785.000 euro (eurc ;I

| unmilonesettecentottantacinquemila euro) -‘éj

I_ Le parti si danno reciprocamente atto che il suddetto importo d ‘) 3 ~ _:; ‘
euro 1.785.000,00= ure b 8§

\
|

unmilionesettecentoottantacinquemila/00) € stato versato pressg

5

,
'/
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la Tesoreria Comunale prima della stipula della presente

convenzione, come dalle seguenti quietanze rilasciate dal

Tesoriere stesso e dal bonifico descritto di seguito, il quale viene

dato per pagato anche se, allo stato, non ¢ ancora stato incassato

dal Tesoriere:

1. quietanza n. 1456 del 06.11.2008, per € 159.825,00=

Impresa Edile Bertolazzi stl

2, quietanza n. n. 1460 del 06.11.2008, per €

90.175,00= ditta Redaelli Costruzioni spa

3. quietanza n. 2283 del 10.12.2008, per €

553.674,50= ditta Redaelli Costruzioni spa

4. bonifico disposto in data 11.12.2008 sulla BCC

Carate Brianza, filiale di Agrate Brianza, per €

981.325,50= Impresa Edile Bertolazzi srl, salvo

buon fine.

- Cessione aree a standard

QlLuq

In conformitd a quanto detto sopra, i proponenti e, per essi, i

0
48
W

Ermelinda, Riva Franco, Riva Omella Maria e Riva Renzo,

ciascuno per la quota di sua proprieta cedono, con la firma della

Mg o
% . \
N e

presente convenzione, gratuitamente al Comune di Concorezzo,,

_che accetta, le aree di loro proprieta destinate nel PII Comparto 8

+

a verde pubblico attrezzato, per una superficie di circa 312 mq;

jr_contraddi_still_g._e nel N.C.T. del Comune stesso, al foglio 12

particella 403, parte di mq 203,40 e particella 415, parte di m

~35-
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108,60, per parco pubblico;

|
- . —
[

| alla presente convenzione sotto la lettera F).

il tutto come meglio individuato, in colore verde, nell’elaborato

sub - titolo “4.7 Planimetria aree cedute ed acquisite” gia allegato

Dette aree sono pervenute ai proponenti in forza degli atti

indicati prima.

Gli stessi garantiscono che le aree sono di loro esclusival

proprietd, libere da ipoteche o gravame di qualsiasi titolo, anche

di natura personale, quale I’affitto, il comodato d’uso, ecc. Il

frazionamento e la successiva identificazione catastale saranno_____——

effettuati successivamente, a cura € Spese dei proponenti. L’atto

di identificazione dovra essere stipulato prima del collaudo dellg

opere sovrastanti, cosi come previsto in precedenza, sempre a

cura dei proponenti. Per ’esecuzione di tali opere le areq

vengono messe a disposizione dei proponenti fino al collaudo ed

alla riconsegna al Comune.

Articolo 13 - Aree cedute dai proponenti al Comune per

accorpamento standard

A seguito del succitato accorpamento delle aree standard

comunali per la realizzazione del parco pubblico unitario, 1

proponenti ¢, per essi, la costituta impresa edile Bertolazzi sl e

i signori Casiraghi Maria Grazia, Casiraghi Pierluigi, Rive

Ermelinda, Riva Franco, Riva Orella Maria e Riva Renzo,

—_—

ciascuno per le rispettive quote, cedono, con la firma del presenta

atto, al Comune, che accetta, le seguenti aree aventi la superficig

=36 <
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 di circa mq 6641.91 (da progetto con calcolo informatico 7069

mgq), le quali sono contraddistinte in catasto come segue :

| 1. Impresa Edile Bertolazzi srl : N.C.T. foglio 12 particella
- _[_ 385 di mq 583,35, particella 390 di mq 1295,75, particella 24 di (N o
]

mq 1253,83, particella 395 di mq 871,07, particella 27 parte di \ m\ )

mq 206,36 per parco pubblico ; \ \ \\\>

\l
2. Riva-Casiraghi : N.C.T foglio 12, particella 25 parte di mqg \ \J ]
| 409,09, particella 397 di mq 393,84, particella 398 di mq 370,73,
particella 26 parte di mq 1041,09, particella 403 parte di mq ; !«__)___,

| 216,80 per parco pubblico,

il tutto come meglio individuato, in colore azzurro, nell’elaborato

sub-titolo “4.7 Planimetria aree cedute ed acquisite”, gia allegato

alla presente convenzione sotto la lettera F).

Dette aree sono pervenute ai proponenti in forza degli atti

individuati sopra.

Gli stessi garantiscono che le aree sono di loro esclusiva

proprieta, libere da ipoteche o gravame di qualsiasi titolo, anche

di natura personale, quale I'affitto, il comodato d’uso, ecc. 1l

frazionamento e la successiva identificazione catastale saranno

effettuati successivamente, a cura e spese dei proponenti. L’atto

di identificazione dovra essere stipulato prima del collaudo delle

opere sovrastanti, cosi come previsto in precedenza, sempre a

cura dei proponenti. Per I’esecuzione di tali opere, le aree

: B l ~vengono messe a disposizione dei proponenti fino al collaudo ed

| allariconsegna al Comune.
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Articolo 14 - Aree cedute dal Comune ai proponenti per

accorpamento standard

| Infine, a seguito del succitato_accorpamento delle aree standard

_|_comunalj_per la realizzazione del parco pubblico umitario, il

Comune di Concorezzo, con la sottoscrizione del presente atto,

cede ai proponenti che, per la parte di rispettiva competenza,

meglio specificata in seguito, accettano, le aree per la

informatico 6029 mq), contraddistinte in catasto come segue :

realizzazione di parte degli edifici oggetto dell’intervento, aventi /(.
—_—

la superficie di circa mq 5850,98 mq (da progetto con calcolgp-— ">
C_-——; -

1. A favore di Impresa Edile Bertolazzi srl : N.C.T. foglio 12

particella 416 parte di mq 71,12; foglio 13 particeila 113 partedl™

mgq 532,10, particella 118 parte di mq 875,34, particella 122 partel

di mq 45,18, per realizzazione edifici in edilizia convenzionata |

foglio 12 particella 293 parte di mq 208,78 per realizzaziong

edificio commerciale, terziario ricreativo ricettivo.

Limitatamente a tale ultima particella, le parti prendono atto che;

prima della individuazione catastale, occorre regolarizzare

’intestazione, previa intesa, se necessaria, tra il Comune ¢

_ ’Amministrazione Provinciale di Milano.

2. A favore di Redaelli Costruzioni SpA : N.C.T. foglio 12

particella 652 parte di mq 1897.,95; foglio 13 particella 118 parte

di mq 365,98, particella 122 parte di mq 1650,13, particella 152

| parte di mq 86,60 per realizzazione edifici in edilizig

convenzionata ed edilizia li_be_ra;_fggliq_!Z,Eartiqellg_ 293 parte d

4
I
K>
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. mq 117,80 per realizzazione edificio cgmmerciale,_*tezzui_qri_o%_

| ricreativo ricettivo. _ ]

| Limitatamente a tale ultima particella, vale quanto gia detto a

proposito della precedente cessione a favore dell’Impresa Edile

Bertolazzi srl.

I terreni oggetto delle cessioni di cui al presente articolo sono

meglio individuati, in colore giallo e rosa, nell’elaborato sub —

| penere, anche di natura personale, quale I’affitto, il comodato

| titolo “4.7 Planimetria aree cedute ed acquisite”, gia allegato alla

| _presente convenzione sotto la lettera F).

| Fatto_salvo _guanto precisato in precedente in relazione alla

| particella 293, il Comune garantisce che le aree sono di sua

__esclusiva proprieta, libere da ipoteche o gravame di qualsiasi

d’uso, ecc. Il frazionamento e la successiva identificazione

catastale saranno effettuati successivamente, a cura e spese dei

- |
D
1. richiedono I’approvazione di preventiva variante al PII, a norma

proponenti. L’atto di identificazione dovra essere stipulato

1
| Articolo 15— Varianti_

In fase esecutiva eventuali modifiche planivolumetriche, che non

strumento attuativo stesso, non incidano sul dimensionamento

__alterino le caratteristiche tipologiche di impostazione dello

~J
| prima del collaudo delle opere sovrastanti, cosi come previsto in .
. . TR 5
precedenza, sempre a cura dei proponenti. 0 e

. globale degli insediamenti e non diminuiscano la dotazione di

aree per servizi pubblici e di interesse pubblico e generale, non

-39
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. dell’art. 14, ultimo comma, della L.R. 11/03/2005, n®12.

_L_Ng:gli_ altri casi, si_dovra procedere con una variante al PII
[}

_J__C_ompa[to 8, la quale dovra seguire la medesima procedura per

I’approvazione del PII stesso.

Articolo 16 - Cauzioni

A paranzia di tutte le obbligazioni assunte con la presente

(unmilonenovecentoquattromila euro), pari all’importo previstg

conveﬁnzi);;‘i proponenti, in solido tra loro e secondo le -/ ~
o Mi seguenti aliquote: -
————
. __ Impresa edile Bertolazzi srl 63,93% -
| Redaelli Costruzioni SpA 15,69% ] -é’- ,
Casiraghi Maria Grazia : 5,09% A&ﬁ_
Casiraghi Pierluigi 5,09% Ry
Riva Ermelinda 2,55% %k\;é ¥§g
= Riva Franco 2,55% d U -jj
| Riva Ornella Maria 2,55% o jo{;; 5
~ RivaRenzo = 2,55% - _ Ugcc’;é L_‘i‘/?’
| costituiscono  una  cauzione di = 1.904.000  euro ) %3 ',3

per lt_e_s_t_acqznon_e delle opere di urbanizzazione primarie e N\ é‘
secondarie, mediante le seguenti fideiussioni: B

] Seregno, emessa in data 04.12.2008, per € 1.217.227,00=

- _polizza n. T694 / 00A0058746 della Toro Assicurazioni di

dell’Impresa Edile Bertolazzi srl

- polizza n. Z026424 della Zurich Insurance Company SA di

Milano, emessa m data 09.12.200§L p_e;_§_§86.773,00=
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. . quote dei sigg. Riva — Casiraghi. . \w -
| Lacauzione rimarra valida ed efficace sino allo svincolo che sara .
effettuato dal Comune dopo I’approvazione del collaudo delle \\ \\\
o opere di urbanizzazione primarie e secondarie e la verifica \\\\\
dell’ottemperanza_ad ogni altra obbligazione contenuta nella \:j}
presente convenzione. La cauzione potrd essere ridotta, a
giudizio discrezionale del Comune, in rapporto alle opere / L
) effettivamente eseguite, dopo |’approvazione di collaudi parziali.| T _ —
I Anche in tal caso, la cauzione non potra essere mai ridotta oltre il ]3#
o 30% di quella originaria. _____’_,é}
- Articolo 17 - Decadenza del programma integrato di
intervento

Costituisce motivo_di decadenza del programma integrato di

intervento il verificarsi delle condizioni di cui all’art. 93, comma

| 4, della legge regionale n. 12/2005, nonché il mancato inizio dei

lavori di edificazione in riferimento ai termini di legge.

Costituisce inoltre motivo di decadenza de! programma integrato

di intervento I’'impossibilita di dare attuazione totale al

programma da parte dei proponenti qualora derivante da

impedimenti e vincoli di natura normativa ovvero legislativa che

possano _incidere sulla edificabilita dell’intervento. Detti

. : AT . . s
) | impedimenti e vincoli non devono comunque essere intervenutl i 4
. ovvero disposti successivamente alla data di adozione del " N .:f:; r
b . e —— i — P — . : _ ' - -\R‘
programma integrato di intervento. : j ‘ }
: ) } .
R 8
-

b ¢ p ' )
i <
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sopra indicati, comporta la nullita di tutti gli atti assunti.

| La condizione di decadenza del programma integrato _di

intervento di cui al primo comma & accertata d’ufficio dal

| Comune in base alle procedure indicate dal medesimo art. 93

=

| _comma 4 della legge regionale n. 12/2005.

W\
N

| _L’effettiva sussistenza della condizione di decadenza di cui al

e

| secondo comma ¢ accertata e verificata dal comune e dai

A

__proponenti entro un anno dalla data di approvazione delij___"’-/:—?

elementi ostativi all’attuazione del programma.

Articolo 18 — Scadenza della convenzione

| programma integrato di intervento, con I'impegno ad individuare/,—%
soluzioni idonee o alternative che consentano la rimozione degh

| La presente convenzione di lottizzazione, unitamente agli

| elaborati del PII Comparto 8, ha durata decennale, con

 decorrenza iniziale dalla data di esecutivita della deliberazione di

pertanto, scadra il 14.09.2018, |

Articolo 19 — Trasmissione delle obbligazioni

Qualora i proponenti procedano alla alienazione, in tutto o in

_ parte, delle aree comprese nel PII Comparto 8, dovranna

trasmettere all’acquirente tutti gli oneri di cui alla presentg

convenzione e rimarranno svincolati da ogni impegno ne

. _j_ confronti del Comune, solo dal momento in cui produrranno al

Comune stesso copia deila documentazione comprovante l%

|
E_ -47- }




_ricostituzione delle relative garanzie da parte loro e dopo che le;

La sostituzione potrd avvenire, senza necessitd di adozione di

ulteriori atti, anche per trasferimenti effettuati dopo la

presentazione del progetto di PII e prima della stipula della

__presente convenzione in atto pubblico.

In tal caso, le garanzie saranno costituite direttamente dal

lottizzante subentrante.

Articolo 20 - Norme di rinvio

Per quanto non espressamente previsto nella presente

convenzione, si rinvia alla normativa vigente, compresa quella]

statale, regionale e comunale.

_Articolo 21 — Osservanza norme urbanistiche

Ai sensi dell’art. 30, D.P.R. 06/06/2001, n. 380, i proponenti

dichiarano, sotto la loro responsabilitd, con le formalita previste

dall’art. 47 del D.P.R. 28/12/2000, n. 445, che i terreni compresi

nel PIT Comparto 8 e quelli oggetto di cessione, sono destinati

in conformita alla variante contestuale al PII in parte a zona B1.1.

residenziale, in parte a zona D4.1 commerciale, terziaria,

ricreativa e ricettiva, in parte a zona F1 standard comunali ed

infine in parte a viabilita.

Contestualmente producono n. 6 certificati di destinazione

urbanistica rilasciati dal Comune di Concorezzo in data

02.12.2008, col n.prot. 27744 e 27743, nonché in data

09.12.2008 con i n. prot. 28220, 28221, 28222 e 28223, i quali

-43 -




| G2, G3, G4, G5, G6. I proponenti, dichiarano, altresi, che, dalla

i____v_gngono allegati, ad ogni effetto, al presente atto con le sigle GI,

data de! rilascio del suddetto certificato ad oggi, non sono

27

intervenute variazioni rispetto alle prescrizioni urbanistiche

citate.

r"-F..--
!/
=~
..-'/‘

Articolo 22 — Regime patrimoniale dei beni

|
g

Le parti private intervenute nel presente atto dichiarano di

u

trovarsi nello stato civile e nel regime patrimoniale dei beni

|

Ad ogni modo, esse fanno presente che, stante le modalita di

acquisizione — successione per causa di morte- i beni oggetto del

3
=

presente atto sono da considerarsi, ai sensi dell’art. 179, lettera b)

H
-

3
del Codice Civile, personali. K
C e o . C U AT
| Art. 23 — Dichiarazioni varie — Cessioni gratuite e opzioni di J -
. A
acquisto 4 A%—-\
.. . . —J 3
Le parti costituite, da me ammonite per le conseguenze le quali o i{ -
¥ f e
andrebbero incontro in caso di dichiarazioni mendaci, nei modi e PN 2
con le forme di cui all’art. 47 del DPR 28.12.2000, n.445, C_E/_g——
dichiarano che:
) . ' . ' . g . . ) 5 -J_
1. nelle presenti cessioni non si sono avvalsi di mediatori; P
[ r — . S i “-J
! 2. il reddito dei terreni oggetto del presente atto & stato '
.._l E L w— - A R — Sk B
F dichiarato nell’ultima dichiarazione dei redditi; *
i _— i —
i Ay
l_ 3. il Comune non ¢ soggetto a dichiarazione dei redditi; i
| N . . . . oy = . 2 =t Q\
| 4. che i pagamenti sono stati regolati con le modalita indicate DX,
nelle apposite parti di questa convenzione, alle quali si 3 B
Z ;

-4 -
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5. per quanto attiene la cessione gratuita di tre appartamenti €

A S

relativi box, prevista in premessa, nonché ’opzione di

acquisto a prezzi scontati di 3-5 appartamenti e relativi

box, oltre al negozio di circa mg. 250, anch’esse previste

~_in premessa, si rinvia alle condizioni contenute alle pagine

___4/6 ¢ 5/6 del documento costituente il P11, sub titolo :*10.

Relazione di fattibilita economica”, che viene allegato alla

presente sotto la lettera H). Glj atti dovranno essere definiti

nel corso della costruzione degli immobili e stipulatiy

— e ——

P_Pubblicité immobiliare Circoscrizione 2" - con rinuncia delle

 parti ad eventuali diritti di ipoteca legale e con esonero per

comungque, entro 60 giorni dal rilascio dei certificati di vﬁ o
~ agibilita det fabbricati interessati, salvo che le parti non *\ 4 -
_raggiungano, nel frattempo, diversi accordi. ¥

i i qj_ .E’.J.._

| Art. 24 - Registrazione, trascrizione, benefici fiscali J ; ~2
T X 7

| La presente convenzione sara debitamente registrata e sara] 2 5 / 2,
L I T o

_ trascritta_presso {'ufficio del Territorio di Milano - Servizi di| J ;j
= =

_l’Ufﬁcio del Territorio di Milano - Servizi di Pubblicita

—

riguardo.

Ai fini della registrazione e trascrizione, le parti richiedono

Immobiliare Circoscrizione 2* - da ogni responsabilita a] o
: —

|2 =

>

_I'applicazione

di ogni

beneficio fiscale,

trattandosi  di

convenzione urbanistica e di presupposto per il r11asc1o di

permessi di c_oit_rl_l_gg (art. 20, legge 28 gennaio 1977, n. 10).
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|
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Per eventuali necessita di dover quantificare il valore delll

cessioni previste nel presente atto, le parti dichiarano di rmv1are| B

alla quotazione unitaria riportata nel precedente articolo 12. :

e [ oyt =

_Articolo 25 — Spese conseguenti alla convenzione

Tutte le spese relative € conseguenti alla presente convenzione

sono a totale carico dei proponenti.

Le Parti, le quali hanno i requisiti_di legge, espressamente

dispensano_me, Ufficiale rogante, dalla lettura degli allegati,

dichiarando di averne gia preso conoscenza.

| pubblico leggendolo _ ai comparenti,

E richiesto, io Ufficiale rogante, ho ricevuto questo atto che

_che lo approvano,

confermano e sottoscrivono meco, anche marginalmente.

Quest’atto, interamente dattiloscritto da persona di mia fiducia,

occupa di quarantasei fogli, quarantacinque intere facciate, sedici

righe di questa, oltre le firme.

Letto, approvato € sottoscritto.

I Proponenti: ]
1.  Impresa edile Bertolazzi srl __:Cf \-WJ 1‘;—“
2. Redaelli Costruzioni SpA ('J %‘Q@ MA F‘KK\
13 Casiraghi Maria Grazia W‘a _@ NI c‘*vl
I . _(;asiraghi Pierluigi ‘fﬁ. M a J——/‘ J
s Riva Ermelinda i I CLMML & u,LLdf v}

|

Lo—

l
ol -

P 00 e

Riva Franco

1 ~ 7 .,
/ﬂ\.\;’g_ 9] LU..QQL& Ju.kb]..ub\

6
7. Riva Ornella Maria
8.

Riva Renzo AN o . .

FIPE R
b VY ST T W - s Py

5.

s it
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Comune di Concorezzo
Provincia di Monza e della Brianza

SETTORE SERVIZI SUL TERRITORIO

Servizio Urbanistica ed Edilizia Privata

&

Bando per I'assegnazione di
immobili di edilizia residenziale
convenzionata nell’lambito del
Programma Integrato di Intervento
denominato

Comparto 8 — Edificio EC3

Approvato con delibera
di G.C. n. 22 del 10/02/2010



ART. 1 - PRINCIPI GENERALI

Il presente bando disciplina le modalita per l'assegnazione di alloggi in edilizia
convenzionata realizzati nel’ambito del PIll denominato, secondo il PRG vigente,
Comparto 8, edificio EC3, come identificato nella specifica convenzione

ART. 2 - REQUISITI PER L’ACQUISTO DI ALLOGGI IN EDILIZIA CONVENZIONATA

1. | requisiti soggettivi per fare richiesta di acquisizione degli alloggi realizzati in
regime di edilizia convenzionata, sono i seguenti:

a)

avere la cittadinanza italiana o di uno Stato appartenente all’Unione
Europea, oppure in caso di cittadinanza di altro Stato, essere residenti in
ltalia da almeno 5 anni, con attivita lavorativa regolare ed in possesso di
ogni altro requisito soggettivo prescritto dalle leggi vigenti per il permesso di
soggiorno in ltalia degli stranieri;

avere la residenza ovvero l'attivita lavorativa nel Comune di Concorezzo;
oppure avere trasferito la residenza da Concorezzo ad altro comune negli
ultimi 10 anni;

non essere titolari essi stessi, il coniuge non legalmente separato o altri
componenti del nucleo famigliare del diritto di proprieta, di usufrutto, di uso
o di abitazione, di altro immobile, fatto salvo il caso in cui questo risulti
inadeguato alle esigenze della propria famiglia.

Si considera inadeguata alle esigenze della famiglia un'abitazione che:

- abbia una superficie convenzionale complessiva (data dalla
superficie utile piu il 20% per aree accessorie e servizi) inferiore a
quanto riportato sotto, in funzione del numero di componenti del
nucleo famigliare:

Superficie Componenti
Convenzionale nucleo
Totale (mq) famigliare
54 1-2
72 3-4
90 5-6
114 7 0 piu’

- sia gravata da diritto di usufrutto a favore di terzi;

- sia stata dichiarata inabitabile;
non aver ottenuto essi stessi o altri eventuali componenti del nucleo
famigliare conviventi a carico, l'assegnazione in proprieta in qualsiasi
Comune di altro alloggio costruito su area ceduta in proprieta con il
contributo finanziario pubblico ovvero in un qualsiasi P.di Z. di edilizia
economica e popolare, ai sensi della legge 167/62;
fruire di un reddito annuo lordo imponibile per il nucleo famigliare, dedotti €
516,00 per ciascun figlio a carico, non superiore ad € 84.166,00. |l reddito di
riferimento quello relativo all'anno 2008.
Nel caso di “nubendi” (come definiti al successivo punto 2) il reddito di
riferimento €' dato dalla somma dei redditi dei due componenti la coppia.
Nel caso tale reddito dovesse essere inferiore a € 5.000,00, dovra essere
preso a riferimento il reddito del nucleo famigliare di uno dei due nubendi.

2. Per nucleo famigliare, ai fini del presente regolamento, si intende la famiglia
costituita da uno o da entrambi i coniugi e dai figli legittimi, naturali riconosciuti o
adottivi con loro conviventi, ovvero costituita da una persona sola. Fanno altresi
parte del nucleo famigliare il convivente more uxorio, gli ascendenti, i discendenti, i
collaterali fino al terzo grado e gli affini fino al secondo grado, purché la stabile
convivenza con il richiedente duri da almeno un anno prima della data di emissione
del bando e sia dimostrata nelle forme di legge.

3. Oltre che ai nuclei famigliari gia costituiti, possono essere acquirenti degli alloggi



realizzandi anche persone singole che intendano costituire un proprio nucleo
familiare (“nubendi”), purché maggiorenni e sempre che si impegnino a contrarre
matrimonio e prendere possesso e ad abitare effettivamente gli alloggi entro 6 mesi
dalla data del relativo rogito, a pena di nullita dei relativi atti di cessione: detta
nullita pud essere fatta valere dal comune o da chiunque altro ne abbia interesse.

4. La domanda di assegnazione dovra essere sottoscritta da un solo componente del
nucleo famigliare, purché maggiorenne; oppure, nel caso di “nubendi” (come definiti
al precedente punto 2) da entrambi i componenti la coppia. Ai fini del presente
regolamento i sottoscrittori della domanda vengono definiti “richiedenti”.

5. | requisiti a, b, ¢, d, e di cui al punto 1 del presente articolo debbono essere
posseduti da parte dei richiedenti sia alla data di presentazione delle domande sia
al momento dell’assegnazione dell’alloggio. Nel caso di domanda presentata da
“nubendi” il requisito b pud essere posseduto da uno solo dei richiedenti.

6. E' vietata la cessione in proprieta di piu alloggi alla stessa persona o ad ogni
membro della sua famiglia con esso convivente.

ART. 3 - REGIME DEGLI ALLOGGI

Gli alloggi interessati dal presente regolamento sono soggetti alle disposizioni contenute
nelle convenzione per lattuazione del Pll in variante al P.R.G. vigente, denominato
Comparto 8 sottoscritta in data 12.12.2008 e sono finalizzati a soddisfare le richieste di
acquisizione da parte dei soggetti individuati con specifici bandi pubblici.
Successivamente alla presentazione dell'istanza edilizia da parte dei proponenti, sara
possibile stabilire il numero di alloggi da assegnare.
Gli alloggi avranno una superficie utile abitabile (SU) non superiore a mq 95, cosi come
definita dal titolo 1V, art. 6 del D.M. LL.PP. 05-08-1994 e saranno ceduti al prezzo non
superiore a 1.900,00 €/mq (+ IVA) di superficie commerciale, intesa questa come
superficie lorda di pavimento dell’alloggio piu il 50% della superficie dei balconi, il 33%
della superficie della cantina e il 5% delle parti comuni.
Il prezzo potra subire una variazione non superiore ad € 34,00 al mq di superficie
commerciale in presenza di spese, attualmente imprevedibili, relative a:

a. Palificazioni, fondazioni speciali e/o consolidamento del terreno;

b. Opere di impermeabilizzazione dovute alla presenza di falda elevata.
Tale maggiorazione dovra essere autorizzata dal Comune con deliberazione di Giunta
comunale, previa esibizione di una perizia geologica dalla quale emerga la necessita di
effettuare tali opere, e di un quadro comparativo dal quale possa desumersi la differenza
della spesa tra I'esecuzione di opere ordinarie e I'esecuzione delle opere speciali. La
maggiorazione di spesa effettivamente sostenuta dovra essere poi, prima della richiesta
agli assegnatari, documentata al Comune, il quale rilascera apposito nulla osta.
L’incremento di cui sopra potra subire una ulteriore variazione in aumento, senza necessita
di preventiva autorizzazione comunale, per:

a. Spese di frazionamento e accatastamento degli immobili realizzati;

b. Contributo di allacciamento agli enti;

c. Spese notarili per 'assegnazione degli immobili realizzati e per I'accensione dei

mutui.

L’eventuale bonifica dei terreni oggetto dell’intervento non rientra negli incrementi sopra
citati.
Le caratteristiche degli alloggi non saranno inferiori a quelle descritte in convenzione e nel
capitolato in essa richiamato.
Ogni alloggio avra almeno 1 autorimessa singola che sara assegnata ad un prezzo non
superiore ad € 18.000,00/cad. (+ IVA) per quelle di circa mq.15, e ad un prezzo
proporzionale per quelle di metratura superiore.



ART. 4 - MODALITA’ E TERMINI PER LA PRESENTAZIONE DELLE DOMANDE DI

ASSEGNAZIONE

La domanda di assegnazione, riportata in allegato, dovra essere compilata in ogni
sua parte ed essere consegnata presso I'Ufficio URP, Piazza della Pace 2, entro |l
19/04/2010 e cioé entro 60 giorni dalla data di pubblicazione del presente
bando.

Domande ricevute dopo tale termine non saranno prese in considerazione. La
domanda dovra essere corredata della documentazione indicata nel modulo stesso.

ART. 5 - PREDISPOSIZIONE DELLE GRADUATORIE PROVVISORIE PER LA VENDITA

1.

ART.

L’esame della richiesta viene effettuato da una apposita Commissione Comunale,
che provvede, previa verifica della documentazione relativa ai criteri che danno
luogo all’attribuzione dei punteggi, a predisporre le relative graduatorie provvisorie.

Le graduatorie provvisorie di cui sopra vengono pubblicate allAlbo Pretorio per
venti giorni. Di detta pubblicazione viene dato contestuale avviso agli interessati per
permettere loro la presentazione di eventuali osservazioni entro i successivi dieci
giorni.

La commissione, composta da almeno tre membri, & nominata dal Direttore
Generale;

Le domande saranno esaminate in ordine di presentazione.

Qualora si rendessero necessarie verifiche in merito a titoli vantati dall’istante, le
stesse saranno richieste dalla commissione mediante fax o raccomanda A/R. Le
risposte dovranno pervenire entro 10 giorni dal ricevimento pena I'esclusione dalla
graduatoria.

6 - CRITERI PER L’ATTRIBUZIONE DEI PUNTEGGI PER LA FORMAZIONE
DELLE GRADUATORIE

PUNTEGGI. La graduatoria verra predisposta dalla commissione di cui all'art. 5 e
approvata dalla Giunta Comunale sulla scorta dei seguenti punteggi:

PUNTEGGIO PER STATUS DI FAMIGLIA

Il requisito si intende soddisfatto se la richiesta e' presentata da uno dei due
coniugi, in una coppia legata da vincolo di matrimonio. Verranno assimilati a
famiglia anche i nubendi, come definiti al precedente art. 2.3, purché si impegnino
a contrarre matrimonio entro 6 mesi dalla data del rogito.

FAMIGLIA Punti 10

PUNTEGGIO PER CONDIZIONI PARTICOLARI

Il requisito si intende soddisfatto se il richiedente appartiene ad una delle categorie
definite dalla L.R. 23/99, e cioé: giovane coppia, gestante sola, genitore solo con
figli a carico, nucleo famigliare con piu di tre figli. Per giovane coppia si intende chi
ha contratto o si impegna a contrarre matrimonio entro non oltre tre anni
antecedenti o 6 mesi successivi alla data di ultimazione lavori; i componenti la
giovane coppia non devono avere eta media superiore a 38 anni alla data di
pubblicazione del bando. Tale punteggio € cumulabile con quello per lo status di
famiglia.




CONDIZIONI PARTICOLARI

(Sussistenza delle condizioni definite dalla .
LR23/1999 - giovani coppie, gestanti sole, Punti 10
genitori soli con figli a carico, nuclei famigliari
con piu’ di tre figli)

PUNTEGGIO PER REDDITO
Il reddito di riferimento e’ quello specificato nell’Art.2.1 — punto e.

1°Fascia ]

Reddito tra € 0 e € 40.400 Punti 10
2°Fascia )

Reddito tra € 40.401 e € 67.333 Punti 6

3°Fascia Punti 0

Reddito tra € 67.334 e € 84.166

PUNTEGGIO PER RESIDENZA

Il riferimento e’ il numero di anni da cui il richiedente risiede in Concorezzo. Per i
soggetti non piu residenti a Concorezzo ma che hanno trasferito la residenza da
meno di 10 anni deve essere indicato il numero di anni di residenza a Concorezzo.
Nel caso di domanda presentata da nubendi, deve essere preso come riferimento il
numero di anni di residenza di uno solo dei due richiedenti. Il punteggio massimo
conseguibile e’ di punti 25.

Da 0 a1 anni Punti 7 Massimo:

Per ogni anno successivo . 25 punti
o frazione di anno Punti 2

PUNTEGGIO PER ATTIVITA’ LAVORATIVA NEL COMUNE DI CONCOREZZO,
RIFERITO Al NON RESIDENTI

Il criterio, alternativo al precedente, vale nel caso in cui il richiedente svolga la sua
attivita lavorativa a Concorezzo. Devono essere conteggiati gli anni di attivita
lavorativa in Concorezzo. Il punteggio massimo conseguibile e’ di punti 12.

Da 0 a1 anni Punti 3 Massimo:

Per ogni anno successivo 12 punti

o frazione di anno Punti 2

PUNTEGGIO PER ALLOGGIO NON DI PROPRIETA’

Il requisito si intende soddisfatto nel caso in cui nessun componente del nucleo
famigliare, o nessuno dei due richiedenti nel caso di "nubendi”, sia titolare del diritto
di proprieta, di usufrutto, di uso o di abitazione, di altro immobile.

ALLOGGIO NON DI PROPRIETA’ Punti 25

PUNTEGGIO PER FIGLI A CARICO

Nucleo famigliare o persona singola che abbiano a carico figli legittimi, naturali e/o
adottivi:

Con un figlio Punti 8

Per ogni figlio oltre il primo Punti 3



PUNTEGGIO PER DISABILI, NON AUTOSUFFICIENTI, O ANZIANI A CARICO

Nel caso di presenza nel nucleo famigliare di figli o altri famigliari a carico, disabili,
non autosufficienti o di eta superiore a settantacinque anni, si dovra conteggiare un
punteggio aggiuntivo per ogni soggetto di 8 punti.

PUNTEGGIO PER NUCLEO NON PROPRIETARIO IN ALLOGGO NON IDONEO

Nel caso di nucleo famigliare non proprietario abitante in un alloggio inadeguato,
cosi come definito alla prima condizione del punto c) dell’art. 2.1, viene assegnato
un punteggio aggiuntivo di punti 5.

PRECEDENZA. Qualora due o piu richiedenti abbiano conseguito lo stesso
punteggio, la loro posizione in graduatoria verra definita secondo i seguenti criteri di
precedenza, che trovano applicazione nell’ordine nel quale sono elencati:

nucleo famigliare al cui interno ci sia un disabile;

nucleo famigliare con maggior numero di figli minori di 25 anni;

nucleo famigliare con la minore eta complessiva dei coniugi;

nucleo famigliare al cui interno sia presente un famigliare di eta superiore a
settantacinque anni;

PARITA’ DI PUNTEGGIO. Per i richiedenti che hanno ottenuto pari punteggio si
procedera a stabilire il loro ordine di inserimento in graduatoria mediante il criterio
del sorteggio, che sara effettuato in occasione della seduta della Commissione
Comunale. A tale operazione €& consentita la partecipazione dei soggetti interessati.

ORDINE DI PRESENTAZIONE DELLE DOMANDE. L’ordine di presentazione delle
domande non costituisce titolo di precedenza per la formazione delle graduatorie.
Lo stesso verra preso in considerazione solo nel caso in cui si verificassero le
condizioni di cui al successivo articolo 8.5.

apop

ART. 7 - CAUSE DI ESCLUSIONE

1.

Sono causa di esclusione dalla graduatoria le domande:
= pervenute fuori termine
= per le quali in sede di verifica di titoli proposti gli stessi risultassero falsi

ART. 8 - APPROVAZIONE E DURATA DELLE GRADUATORIE DEFINITIVE.

1.

Le graduatorie dei soggetti richiedenti aventi diritto all’acquisizione sono approvate
in via definitiva dalla Giunta Comunale previo esame da parte della Commissione
Comunale, delle osservazioni eventualmente pervenute ai sensi dell’art.5.2 del
presente regolamento.

Dellavvenuta inclusione nella graduatoria definitiva & data comunicazione
mediante notifica 0 a mezzo del servizio postale con raccomandata con avviso di
ricevimento.

Le graduatorie definitive dovranno essere pubblicate al’Albo Pretorio per venti
giorni e sul sito web del comune.

Le graduatorie conservano la loro efficacia per tre anni dalla loro definitiva
approvazione.

Qualora, esaurita la graduatoria, residuassero alloggi da assegnare, gli stessi
saranno cosi proposti:

= ai nuclei famigliari dichiarati idonei in un’ulteriore graduatoria gia in essere

= al Comune per eventuale acquisizione

Se anche quanto previsto al punto 5 non trovasse riscontro favorevole, I'operatore
provvedera ad assegnare l'alloggio a richiedenti da lui individuati ai medesimi
prezzi e condizioni contrattuali previsti dalla convenzione, e in possesso dei
requisiti richiesti dal presente bando in ordine ai limiti di reddito. Gli acquirenti
saranno comunque assoggettati agli obblighi ed ai vincoli indicati nel successivo
Art. 10.



ART. 9 - ACCETTAZIONE PROPOSTE DI ACQUISTO

1.

Trascorsi 20 giorni dalla pubblicazione della graduatoria definitiva, il concessionario
titolare del permesso di costruire (Impresa Redaelli), iniziera a prendera contatto
con ciascuno dei soggetti in lista, sequendo l'ordine della graduatoria definitiva;
ciascun soggetto avra la possibilita di selezionare una unita abitativa tra quelle
ancora disponibili, per la quale il concessionario formalizzera specifica proposta di
vendita.

A partire dalla data di ricevimento della specifica comunicazione di proposta di
vendita da parte del concessionario, ogni soggetto ha venti giorni di tempo per la
formalizzazione del proprio consenso a procedere all’acquisto/affitto. La mancata
formalizzazione della propria adesione nel termine sopra stabilito sara considerata
come atto di rinuncia.

L’Amministrazione Comunale & responsabile della sola graduatoria e resta
estranea ai rapporti economici e commerciali, che si istaureranno esclusivamente
fra Operatore e Assegnatari.

ART. 10 — OBBLIGHI E VINCOLI PER GLI ASSEGNATARI

4.

Gli assegnatari sono obbligati al rispetto integrale di tutte le clausole contenute
nelle convenzioni urbanistiche stipulate fra I'amministrazione Comunale e
I'Operatore.

Gli alloggi, le autorimesse ed eventuali posti auto coperti assegnati non potranno
essere venduti o affittati a qualsiasi titolo prima che siano trascorsi 5 (cinque) anni
dal momento dell'immissione in possesso tramite I'atto notarile di compravendita.
Su richiesta motivata e comprovata dell’assegnatario il Comune potra concedere
deroghe al divieto di alienazione anticipata. La stessa facolta € ammessa per |l
subentrante.

L’assegnatario che ottiene la deroga al divieto di inalienabilita € tenuto a cedere
l'alloggio a soggetti aventi i requisiti previsti dal presente bando. La cessione dovra
avvenire allo stesso prezzo della prima assegnazione, rivalutato sulla base delle
modalita’ previste dal CIMEP nella delibera 9/2008, e successive modificazioni.

Le medesime prescrizioni di cui all’articolo precedente (cessione a soggetti aventi i
requisiti previsti dal presente bando e prezzo di assegnazione definiti come sopra)
dovranno essere rispettate anche in caso in cui I'alienazione dell’alloggio si realizzi
prima che siano trascorsi 20 (venti) anni dal momento dellimmissione in possesso
tramite I'atto notarile di compravendita.

Concorezzo, Ii 18/02/2010

IL SINDACO
Riccardo BORGONOVO
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Allegato B

RIFERIMENTI TECNICI/ECONOMICI

PARAMETRI COMMERCIALI
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S.Lp. V. Tempi Costo dell’'opera al m? Costo dell’opera al m*
1.754 m? 5.262 m? 18 mesi € 1.171,00 € 390,00

TABELLA RIASSUNTIVA DEI COSTI E PERCENTUALE D’INCIDENZA
COD. OPERA PREZZI IN €URO %
01 Scavi e rinterri 68.644,00 2.7
02 Demolizioni e rinterri 5.395,00 0,2
03 Strutture 1.102.824,00 43,2
04 Isolamenti 35.435,00 1,4
05 Impermeabilizzazioni 36.628,00 1,4
06 Sottofondi e Massetti 32.402,00 1,3
07 Tamponamenti esterni 64.104,00 2,5
08 Murature e tavolati 26.968,00 1.1
09 Intonaci, rasature e tinteggiature 111.406,00 4,4
10 Canne e fognature 31.380,00 1,2
11 Pavimenti e rivestimenti 163.934,00 6,4
12 Coperture e lattonerie 28.279,00 1,1
13 Serramenti in legno e in alluminio 236.441,00 9,3
14 Opere in ferro 133.910,00 5,2
15 Impianto meccanico 305.285,00 12,0
16 Impianto elettrico 128.169,00 5,0
17 Impianto ascensore ‘ 41.359,00 1,6

Costo totale 2.552.563,00 100
dicui: Residenza 2.054.469
dicui: Parcheggi (20 box + 9 posti auto) 448.044

TABELLA DEI COSTI PARAMETRICI

Costo dell’'opera al m? Costo dell’opera al m? |

€1.171,00 € 390,00
2.054.469,00/1.754 2.054.469,00/ 5.262
Costo box e posti auto

448.044,00/ 29

€ 15.450,00 I




DESCRIZIONE DELLE OPERE

CONSISTENZA

Lintervento riguarda la costruzione di un edificio di piani
abitabili fuori terra con due vani scala.

Il piano interrato & ad uso cantine, locali tecnici e boxes
parte fuori dal perimetro dell’edificio.

L'edificio ha le seguenti dimensioni:
S.L.p. 1.754 m?
V. 5.262 m?

CARATTERISTICHE DELLE OPERE

Struttura. L'edificio & stato realizzato con struttura in ce-
mento armato in opera.

Le fondazioni sono del tipo diretto a nastro e a plinto iso-
lato.

Solai. | solai sono realizzati per la copertura del piano in-
terrato in lastre predalles alleggerite con blocchi di polisti-
rolo e getto integrativo in cls e per i piani superiori con
travetti prefabbricati in latero cemento, pignatte in lateri-
zio e getto in cls di completamento.

Murature di tamponamento. | tamponamenti perime-
trali esterni sono in doppio tavolato con paramento ester-
no in mattone paramano, cassa vuota con interposto iso-
lante termico e paramento interno in mattone forato.

Tavolati. | tavolati divisori interni sono realizzati con fora-
ti di spessore 8 € 12 cm,

I divisori tra gli appartamenti sono realizzati con un tavo-
lato di spessore 8 cm in laterizio forato, lana di roccia da 8
cm e tavolato in Poroton da 8 cm.

EDILIZIA RESIDENZIALE DI TIPO ECONOMICO

Edificio residenziale pluripiano con parcheggi interrati

Copertura. E piana e praticabile con coibente, guaina
elastomerica e cappa di protezione in cls.

Pavimenti. Sono in ceramica 20 x 20 nei servizi igienici,
gres porcellanato 30 x 30 nei soggiorni e parquet prefinito
nelle camere.

Intonaci. Tutte le pareti non rivestite e i soffitti dei locali
sono realizzati con intonaco premiscelato tipo pronto e
successiva rasatura a gesso.

Scale. La struttura delle scale & in cemento armato, sotto-
rampa, sottoripiani, risvolti laterali e pareti sono intonaca-
ti con intonaco tipo pronto e rasatura a gesso. Le rampe
delle scale sono rivestite in marmo botticino.

Serramenti. Le persiane ripiegabili, le finestre e le porte
finestre sono realizzate in legno pino tinto con vetroca-
mera. Le porte interne sono del tipo tamburato in legno.

Le sistemazioni esterne sono escluse.

CARATTERISTICHE DEGLI IMPIANTI

l'impianto di riscaldamento & realizzato con caldaiette
autonome e pannelli radianti a pavimento.

l'impianto idrosanitario e I'impianto elettrico sono del
tipo tradizionale.

Cli impianti di elevazione comprendono due ascensori
con portata di n. 6 persone.

N.B.: Rispetto ad un edificio normale, questo fabbricato
presenta variazioni anomale delle incidenze di alcune vo-
ci a causa della presenza di parcheggi interrati.

Anno di costruzione: 2008




EDILIZIA RESIDENZIALE DI TIPO ECONOMICO

Edificio residenziale pluripiano con parcheggi interrati

€/m?

1.700

TABELLA TEMPI REALIZZAZIONE : MESI 18

1 2 3 4
MOVIMENTI TERRA |
OPERE STRUTTURALI
IMPERMEABILIZZAZIONI
MURATURE PERIMETRALI
MASSETTI E VESPAI
INTONACI

RETE DI FOGNATURA
MURATURE INTERNE |
SERRAMENTI |
OPERE DA LATTONIERE |
OPERE DA FABBRO n
PAVIMENTI E RIVESTIMENT] |
OPERE IN PIETRA
VERNICIATURE

IMPIANTI ASCENSORI |
IMPIANTI ELETTRICI ' |
IMPIANTI MECCANICI ‘ ‘
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EDILIZIA RESIDENZIALE DI TIPO ECONOMICO

Edificio residenziale pluripiano con parcheggi interrati

S.Lp. V. Tempi €/m? €/’m3
1.754 m? 5.262 m? 18 mesn 1 171,00 390,00
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Titroviin: Home / Servizi / Banca datidelle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 2

Provincia: MILANO

Comune: CONCOREZZ0O
Fascia/zona: Periferica/PERIFERIA
Codice di zona: D1

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore Mercato (€/mq) Valori Locazione (€/mq x mese)
Tipologia Stato conservativo Min Max Superficie (L/N) Min Max Superficie (L/N)
Abitazioni civili NORMALE 1100 1500 L 4 5 L
Abitazioni civili Ottimo 1600 2000 L 5,4 7 L
Abitazioni di tipo economico Ottimo 1250 1550 L 4,6 5,5 L
Abitazioni di tipo economico NORMALE 1050 1200 L 3,8 4,3 L
Box NORMALE 700 1000 L 3 4 L
Ville e Villini Ottimo 1650 2000 L 55 71 L
Ville e Villini NORMALE 1300 1600 L 4,5 5.4 L

e Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pil frequente di ZONA

e Il Valore di Mercato é espresso in Euro/mgq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

e ll'Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

e Lapresenzadel carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
e Perletipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

e  Perlatipologia Negozi il giudizio O/ N /S é da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda
e llI'Valore di Mercato & espresso in Euro/mgq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
e |lI'Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti valori:

e  Ottimo
e Normale
e Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138 del 23
marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi |l codice definitorio


https://www.agenziaentrate.gov.it/portale
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/servizi
https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/glossario_omi.pdf
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Provincia di Monza - Brianza EST
CONCOREZZO

Semestre: 1-2020

Categoria
Appartamenti nuovi / Classe energetica A - B
Appartamenti nuovi / Classe energetica A - B
Appartamenti recenti (entro 30 anni) e ristrutturati
Appartamenti recenti (entro 30 anni) e ristrutturati
Appartamenti vecchi (impianti obsoleti) o da ristrutturare
Appartamenti vecchi (impianti obsoleti) o da ristrutturare
Boxes
Boxes
Negozi
Negozi
Uffici nuovi
Uffici nuovi
Uffici recenti
Uffici recenti
Capannoni nuovi
Capannoni nuovi
Capannoni
Capannoni
Terreni residenziali

Terreni residenziali

Subzona
Centro
Periferia
Centro
Periferia
Centro
Periferia
Centro
Periferia
Centro
Periferia
Centro
Periferia
Centro
Periferia
Centro
Periferia
Centro
Periferia
Centro

Periferia

u.m.
€/m?
€/m?
€/m?
€/m?
€/m?
€/m?
€
€
€/m?
€/m?
€/m?
€/m?
€/m?
€/m?
€/m?
€/m?
€/m?
€/m?
€/m3
€/m3

Prezzo Minimo
2100
2000
1400
1300
850
850

15000
15000
2100
1550
2000
1900
1400
1150
650
650
500
500
150
140

Prezzo Massimo
2250
2150
1700
1450
1100
1100
17000
17000
2300
1800
2200
2000
1600
1500
700
750
600
600
170
160


https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=1&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Centro&Categoria=Appartamenti%20nuovi%20/%20Classe%20energetica%20A%20-%20B
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Centro&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=1&NomeCategoria=Appartamenti%20nuovi%20-%20Classe%20energetica%20A%20-%20B&Titolo=Appartamenti%20nuovi%20/%20Classe%20energetica%20A%20-%20B&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziAppartamenti%20nuovi%20-%20Classe%20energetica%20A%20-%20B.csv&SubZona=Centro&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=3&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Periferia&Categoria=Appartamenti%20nuovi%20/%20Classe%20energetica%20A%20-%20B
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Periferia&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=1&NomeCategoria=Appartamenti%20nuovi%20-%20Classe%20energetica%20A%20-%20B&Titolo=Appartamenti%20nuovi%20/%20Classe%20energetica%20A%20-%20B&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziAppartamenti%20nuovi%20-%20Classe%20energetica%20A%20-%20B.csv&SubZona=Periferia&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=1&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Centro&Categoria=Appartamenti%20recenti%20(entro%2030%20anni)%20e%20ristrutturati
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Centro&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=2&NomeCategoria=Appartamenti%20recenti%20(entro%2030%20anni)%20e%20ristrutturati&Titolo=Appartamenti%20recenti%20(entro%2030%20anni)%20e%20ristrutturati&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziAppartamenti%20recenti%20(entro%2030%20anni)%20e%20ristrutturati.csv&SubZona=Centro&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=3&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Periferia&Categoria=Appartamenti%20recenti%20(entro%2030%20anni)%20e%20ristrutturati
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Periferia&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=2&NomeCategoria=Appartamenti%20recenti%20(entro%2030%20anni)%20e%20ristrutturati&Titolo=Appartamenti%20recenti%20(entro%2030%20anni)%20e%20ristrutturati&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziAppartamenti%20recenti%20(entro%2030%20anni)%20e%20ristrutturati.csv&SubZona=Periferia&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=1&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Centro&Categoria=Appartamenti%20vecchi%20(impianti%20obsoleti)%20o%20da%20ristrutturare
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Centro&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=3&NomeCategoria=Appartamenti%20vecchi%20(impianti%20obsoleti)%20o%20da%20ristrutturare&Titolo=Appartamenti%20vecchi%20(impianti%20obsoleti)%20o%20da%20ristrutturare&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziAppartamenti%20vecchi%20(impianti%20obsoleti)%20o%20da%20ristrutturare.csv&SubZona=Centro&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=3&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Periferia&Categoria=Appartamenti%20vecchi%20(impianti%20obsoleti)%20o%20da%20ristrutturare
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Periferia&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=3&NomeCategoria=Appartamenti%20vecchi%20(impianti%20obsoleti)%20o%20da%20ristrutturare&Titolo=Appartamenti%20vecchi%20(impianti%20obsoleti)%20o%20da%20ristrutturare&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziAppartamenti%20vecchi%20(impianti%20obsoleti)%20o%20da%20ristrutturare.csv&SubZona=Periferia&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=1&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Centro&Categoria=Boxes
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Centro&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=6&NomeCategoria=Boxes&Titolo=Boxes&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziBoxes.csv&SubZona=Centro&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=3&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Periferia&Categoria=Boxes
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Periferia&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=6&NomeCategoria=Boxes&Titolo=Boxes&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziBoxes.csv&SubZona=Periferia&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=1&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Centro&Categoria=Negozi
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Centro&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=4&NomeCategoria=Negozi&Titolo=Negozi&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziNegozi.csv&SubZona=Centro&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=3&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Periferia&Categoria=Negozi
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Periferia&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=4&NomeCategoria=Negozi&Titolo=Negozi&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziNegozi.csv&SubZona=Periferia&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=1&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Centro&Categoria=Uffici%20nuovi
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Centro&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=12&NomeCategoria=Uffici%20nuovi&Titolo=Uffici%20nuovi&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziUffici%20nuovi.csv&SubZona=Centro&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=3&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Periferia&Categoria=Uffici%20nuovi
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Periferia&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=12&NomeCategoria=Uffici%20nuovi&Titolo=Uffici%20nuovi&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziUffici%20nuovi.csv&SubZona=Periferia&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=1&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Centro&Categoria=Uffici%20recenti
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Centro&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=5&NomeCategoria=Uffici%20recenti&Titolo=Uffici%20recenti&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziUffici%20recenti.csv&SubZona=Centro&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=3&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Periferia&Categoria=Uffici%20recenti
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Periferia&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=5&NomeCategoria=Uffici%20recenti&Titolo=Uffici%20recenti&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziUffici%20recenti.csv&SubZona=Periferia&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=1&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Centro&Categoria=Capannoni%20nuovi
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Centro&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=9&NomeCategoria=Capannoni%20nuovi&Titolo=Capannoni%20nuovi&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziCapannoni%20nuovi.csv&SubZona=Centro&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=3&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Periferia&Categoria=Capannoni%20nuovi
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Periferia&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=9&NomeCategoria=Capannoni%20nuovi&Titolo=Capannoni%20nuovi&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziCapannoni%20nuovi.csv&SubZona=Periferia&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=1&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Centro&Categoria=Capannoni
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Centro&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=10&NomeCategoria=Capannoni&Titolo=Capannoni&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziCapannoni.csv&SubZona=Centro&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=3&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Periferia&Categoria=Capannoni
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Periferia&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=10&NomeCategoria=Capannoni&Titolo=Capannoni&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B2)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziCapannoni.csv&SubZona=Periferia&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=1&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Centro&Categoria=Terreni%20residenziali
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Centro&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=11&NomeCategoria=Terreni%20residenziali&Titolo=Terreni%20residenziali&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B3)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziTerreni%20residenziali.csv&SubZona=Centro&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
https://www.prezzidegliimmobili.it/RPMgraficoZonaMBN.asp?NPrezzi=2&settoreID=23&zonaID=128&SubZonaID=3&Settore=Brianza%20EST&Zona=CONCOREZZO&SubZona=Periferia&Categoria=Terreni%20residenziali
http://www.sepram.com/GeneraCartogramma.asp?Zonaevidenziata=ProvinciaMB%20-%20CONCOREZZO%20-%20Periferia&Macro=MB&Citta=P&Anno=2020&Mese=1&IDCategoria=11&NomeCategoria=Terreni%20residenziali&Titolo=Terreni%20residenziali&Sottotitolo=Prezzi%20medi%20(%E2%82%AC/m%C2%B3)%20-%201%20semestre%202020&DB=PrezziTerreni%20residenziali.csv&SubZona=Periferia&Tabella=0&intervalli=6&HPixel=650&tonalita=ROSSO
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0 Nuovi Appartamenti a Concorezzo

€ 344.057

4 da120 m?
locali | superficie

Troviamo il mutuo ideale per te Ricevi una stima immediata )

Descrizione

ULTIMA SOLUZIONE

Proponiamo in esclusiva - SENZA COMMISSIONI DI AGENZIA - in zona residenziale di Concorezzo, nuovo intervento edilizio di
pregio di sole 12 unita abitative, sviluppato su quattro piani fuori terra. Appartamenti caratterizzati da ampi spazi interni con

niardini nrivati a/n attici con tarrazzi nanaramici di B0 ma - a Annartameanti ctiidiati nar cnddicfara nani acinanza in tarmini Adi

Q O © = ©
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termico.
Possibilita di acquistare box singolo a partire da € 17.000 o box doppi a partire da € 22.000

Caratteristiche

IMMOBILE GARANTITO Dati certificabili, documentazione completa - Vedi dettaglio
RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO Adda - 22/05/2021

CONTRATTO Vendita

UNITA 12 abitative

DATA DI INIZIO LAVORI E DI CONSEGNA PREVISTA 02/03/2020 - 30/04/2021

TIPO PROPRIETA Intera proprieta

Stato lavori

in costruzione

Tipologia e prezzi

Appartamento
120m* 28 M[y
€ 344-0 57 superficie | bagni | piano

Rif app 6 - Proponiamo in esclusiva, SENZA COMMISSIONI DI AGENZIA, ampio appartamento di 4 locali composto da
spaziosa zona living con cucina abitabile, doppi servizi finestrati, tre camere da letto di cui una con balconcino. Triplice
esposizione, terrazza di 64 mg. Completa la soluzione la cantina di 4,5 mt e la possibilita di acquistare un'autorimessa
singola o doppia. Appartamenti studiati per soddisfare ogni esigenza in termini di confort e risparmio energetico.
L'edificio sara realizzato ad altissima prestazione energetica e un accurato sistema di isolamento termico.

Costi

PREZZO € 344.057

Efficienza energetica

STATO Nuovo / In costruzione
PRESTAZIONE ENERGETICA DEL FABBRICATO invernale estivo
EFFICIENZA ENERGETICA A2p > 3,51 kWh/m? anno

NA e o
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€ 271.000 123 mqg 3 locali

Trilocale in Vendita in Via Monte Rosa 1 a Concorezzo

ltaliano English  Francais

Recupero fiscale euro 35.230 sull'acquisto di questo appartamento di nuova costruzione.

STILE ARCHITETTONICO:

La Costruzione OneHome € una signorile residenza dal taglio contemporaneo, dalla semplicita discreta e raffinata con una
cornice verde. Tema principale dell'intervento ¢ il rapporto tra gli interni e gli esterni, che si declina attraverso un generoso
uso di aree aperte e attraverso l'uso del verde. Questo elemento diventa costante visiva e filtro tra lambiente privato

dell'appartamento e cid che avviene fuori, e si integra all'interno degli ampi terrazzi.

INNOVAZIONE E TECNOLOGIA

OneHome rappresenta per le sue caratteristiche costruttive, un ottimo esempio di edilizia sostenibile, le principali
motivazioni per cui si puo definire tale sono il tipo di materiale utilizzato per la costruzione e gli impianti che saranno
predisposti, come lisolamento termico e acustico, antisismica, il controllo energetico, lo studio dellilluminazione e pareti

verdi architettoniche in facciata completamente autosufficiente.

La componente vegetale di OneHome vive rigogliosa senza necessita di cure quotidiane, grazie ai sistemi di irrigazione e
iluminazione integrati a risparmio energetico e idrico. OneHome € un nuovo edificio che avra parametri che lo porteranno
a diventare Near Zero Emission Building, determinando un notevole aumento della qualita ecologica dello stesso a

vantaggio dei bassi costi di gestione. Il progetto € in classe A 4.

TRILOCALE CON TERRAZZO
Piano primo, trilocale di 90 mq con terrazzo di 89 mq. Spaziosa zona giorno, ambiente open space che ospita la cucina ed
il soggiorno, tanta luce naturale grazie alle numerose finestre di ampie dimensioni che affacciano sul terrazzo, disimpegno

con ripostiglio, due bagni e due camere da letto. Cantina /

CONTATTI: Vuoi ulteriori informazioni, farci delle domande o prendere appuntamento con un tecnico? Il nostro servizio
clienti & a tua disposizione per fornirti assistenza accurata e pianificare un incontro. Telefono | 0392... | -


https://www.casa.it/immobili/41867864/immagine-c641f54ddd99c4f6f5e1a97651c9b18a
https://www.casa.it/

Richiedi un appuntamento e vieni a scoprire i dettagli, l'eleganza e il comfort abitativo che abbiamo riservato per la tua

nuova casa. Sito web dedicato:.

Caratteristiche immobile

Metri quadri: 123
Locali: 3

Bagni: 2

Piano: 1
Ascensore: Si
Balcone: Si
Terrazzo: Si
Giardino: comune
Condizioni: nuovo

Anno di costruzione: 2020

Riscaldamento: centralizzato

Classe energetica

A4 D.M. 26/06/2015

Vicino a
Scuole

i‘;, a 100m da una Scuola Materna

Servizi

@ a 80m da una Farmacia

immabiliare
m SANTALFREDO
IMMOBILIARE SANTALFREDO

Concorezzo, VIA REMO BRAMBILLA 7
Tel. 0392405821

Codice annuncio: 41867864
Riferimento Imm: ONEHOME B_7


https://www.casa.it/agenzie/immobiliare-santalfredo-105990/

Salvati Rossano

% | ROSSANO Largo Pomeo 17
Calco (LC)

SALVATI

Appartamento in Vendita
Concorezzo (MB)
Zone: Centro

Tel. 0399274374
Tel. 3483548180
Fax. 0399288105

€ 345.000
Riferimento: 1.A4

Superficie: 155 m?

Locali: 4 Bagni: 3

Riscaldamento: Autonomo Cucina: A vista Terrazzo: Si

Balcone: Si Piano: 1 Totale piani: 3

Ascensore: Si Giardino: Nessuno Stato: Nuovo / In costruzione
Spese condominiali: 100 € Mensili

Arredamento: Non Arredato
Classe energetica EE EP globale non rinnovabile: = 3,51 kWh/m? anno

Descrizione: APPARTAMENTO NUOVO QUATTRO LOCALI CON AMPIO TERRAZZO VIVIBILE IN VENDITA A CONCOREZZO
Concorezzo, nella nuova “Residenza Le Terrazze ” proponiamo appartamento quadrilocale attualmente in costruzione, consegna
febbraio 2023. L'appartamento di quattro locali misura di circa mq. 147, si trova al piano primo ed & servito da un terrazzo vivibile

tipo loggiato di circa mq. 17 e dalla cantina gia assegnata. Si compone di...
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Salvati Rossano Tel. 0399274374
Largo Pomeo 17 Tel. 3483548180
Fax. 0399288105

I-g ROSSANO
Calco (LC)
€ 378.000

SALVATI
Riferimento: T.A2

Appartamento in Vendita

Concorezzo (MB)
Zone: Centro

Superficie: 147 m?
Piano: Piano terra

Locali: 4 Bagni: 3

Riscaldamento: Autonomo Cucina: A vista

Totale piani: 3 Ascensore: Si Giardino: Privato
Arredamento: Non Arredato Spese condominiali: 100 € Mensili

Stato: Nuovo / In costruzione
Classe energetica EEF EP globale non rinnovabile: = 3,51 kWh/m? anno

Descrizione: APPARTAMENTO NUOVO QUATTRO LOCALI CON AMPIO GIARDINO IN VENDITA A CONCOREZZO
Concorezzo, nella nuova “Residenza Le Terrazze ” proponiamo appartamento quadrilocale attualmente in costruzione, disponibile

a febbraio 2023. L’'appartamento di quattro locali misura di circa mq. 147, si trova al piano terra ed & servito da un giardino

esclusivo di circa mq. 117, oltre a porticati per circa mqg. 38 ed alla cantina gia...
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Salvati Rossano
Largo Pomeo 17
Calco (LC)

ROSSANO
SALVATI

=

Appartamento in Vendita

Concorezzo (MB)
Zone: Centro

Locali: 3 Bagni: 2
Riscaldamento: Autonomo Cucina: A vista
Balcone: Si Piano: 2
Giardino: Nessuno
Spese condominiali: 100 € Mensili

Ascensore: Si
Arredamento: Non Arredato

Tel. 0399274374
Tel. 3483548180
Fax. 0399288105

€ 290.000
Riferimento: 2.B7

Superficie: 128 m?
Terrazzo: Si

Totale piani: 3
Stato: Nuovo / In costruzione

Classe energetica ' EP globale non rinnovabile: = 3,51 kWh/m? anno
Descrizione: APPARTAMENTO NUOVO TRE LOCALI CON AMPIO TERRAZZO VIVIBILE IN VENDITA A CONCOREZZO

Concorezzo, nella nuova “Residenza Le Terrazze ” proponiamo appartamento trilocale, attualmente in costruzione, che sara
disponibile a febbraio 2023. L’appartamento di tre locali misura di circa mq. 123, si trova al piano secondo ed ¢ servito da un

o

gradevole terrazzo vivibile stile loggiato di ben 15 mq., oltre alla cantina gia...
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